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ZASADY PRONAJIMANI BYTU MESTSKE CASTI PRAHA-VINOR
(dale jen ,,Zasady"”)

Cast I.
Deklaratorni ustanoveni

Méstska ¢ast Praha-Vinof (déle jen ,MC Vinof“) pronajima obecni byty, k nimi vykonava
vlastnicka prava v souladu se zakonem c¢islo 131/2000 Sb., o hl. m. Praze, vyhlaskou hl. m.
Prahy Cislo 55/2000 Sb., Statut HMP, s pfislusSnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky
zakonik, jakoZ i dalSimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy v platném znéni.

Tyto zasady urcuji principy, na kterych bude pfidélovani bytl probihat, pravidla pro postup
Zadatel(l o prondjem bytl, kompetence organ(i méstské casti a stanovuji rozdéleni bytového
fondu do kategorii urcujicich zpUsob vyuziti jednotlivych bytu.

Pro ucely téchto zasad se bytem rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou urcéeny
k bydleni, pfipadné jako ateliér a nachazi se v bytovém domé (dale jen ,byt“).

Cast Il
Prondjem byti

l.
Zptisoby pronajmu bytu

1) MC VinoF pronajima byty na zakladé usneseni Rady MC Vinot.
2) ZpUsoby pronajmu bytl ve svéfené spravé MC Vinof jsou nasledujici:

a) pronajem byt( na zakladé vybéru ndjemnikd RMC
- byty pronajimané na zakladé vybéru ndjemnikt RMC jsou uvedeny v piiloze €. 3 téchto
Zasad

b) prondjem bytl vyclenénych pro potieby startovaciho a socialniho bydleni
- byty pronajimané na zakladé vybéru nadjemnikd RMC jsou uvedeny v pfiloze €. 4 téchto
Zasad

c) prondjem bytl v mimoradnych pripadech
- prondjem byt(l na zakladé individualniho rozhodnuti RMC
- prondjem krizovych byt



Il.
Podani Zadosti o pronajem obecniho bytu

1) Do evidence bude zapsan pouze 7adatel, ktery pfedloZi Fadné vyplnénou ,Zadost o ndjem
obecniho bytu” (dale jen ,Zadost”) a fadné vyplnény , Dotaznik pro seznam zadatell o ndjem
bytu“ (dale jen , dotaznik“). Zadatel o prondjem bytu podava 7adost osobné na predepsaném
tiskopise "Zadost o najem obecniho bytu" (pfiloha €. 1) na podateln& Ufadu MC Vinof popf.
prostfednictvim postovni prepravy. Zadost je nasledné predana a zpracovdna Gfadem MC
Vinot (dale jen ,UMC“). Za spravnost a uplnost vyplnéni dotazniku, jakoZ i pravdivost
uvedenych Gdajii odpovidd Zadatel. Zadatel je povinen viechny ndleZitosti a okolnosti
prokazatelné dolo?it a jejich zménu do 30 dnl oznamit UMC.

2) Nalezitosti Zadosti o ndjem obecniho bytu:

1. Jméno, prijmeni, vSechna drivéjsi (i rodné) prijmeni Zadatele.

2. Trvalé bydlisté, rodinny stav, rodné Cislo, statni prislusnost, spojeni (e-mail, telefon).

3. Manzel/manzelka, druh/druzka, registrovany partner/partnerka Zadatele - jméno, ptijmeni,
vSechna drivéjsi (i rodné), trvalé bydlisté, rodinny stav, rodné Cislo, statni pfislusnost, spojeni
(e-mail, telefon).

4. Jiné osoby, prislusnici domacnosti, kteti se spolu s ndjemcem nastéhuji do pronajatého bytu
- jméno, pfijmeni, vSechna dFivéjsi (i rodné), trvalé bydlisté, rodinny stav, vztah k Zadateli,
rodné Cislo, statni prislusnost.

5. Odlvodnéni Zzadosti o prondjem bytu.

6. Cestné prohladeni 7adatele, manzela/manzelky, druha/druiky ¢&i dalSich dospélych osob,
které budou Zit spolu s ndjemcem v pronajatém byté o existenci a poc¢tu vici nim zahdjenych
a probihajicich exekucnich fizeni.

7. Dalsi ptilohy - aktudlni doklad o pfijmech Zadatele i ostatnich osob pfislusnik(i domacnosti,
pfipadné dalsi prilohy.

8. Dosavadni bytové poméry zadatele (celkova podlahova vyméra), pocet osob skutecné
Zijicich a trvale hlasenych v byté a jejich vztah k Zadateli.

9. Zavainé socidlni, zdravotni, rodinné dlvody, podporujici Zadost o pfidéleni bytu.

10. Doba trvalého pobytu v Praze-Vinofi.

11. Datum vyplnéni Zadosti, podpis Zadatele.

12. Fotokopie doklad(, které potvrzuji tvrzeni Zadatele uvedend v Zadosti, pfipadné
opravnénost zadosti (napt. soudnich rozhodnuti, apod.)

3) Zadost o prondjem bytu miiZe podat obéan Ceské republiky nebo obéan jiného statu
Evropské unie nebo rezident dlouhodobé pobyvajici na zemi CR ve smyslu smérnice Rady
2003/109/ES, ktery:

a) je fyzickad osoba, ktera dovrsila 18 let véku, je zplsobila k pravnim tukonim a ma na uzemi
MC VinoF trvaly pobyt minimalné 1 rok pfed podanim Zadosti,

b) neni vlastnikem nemovitosti urcené k bydleni nebo samostatné bytové jednotky v Praze i
Stiednich Cechdach (plati i pro manzela/manzelku zadatele ¢i jinou spoluzijici osobu), pfipadné
neni ndjemcem druzstevniho bytu v téze lokalité. Je-li osoba spoluvlastnikem nemovitosti
uréené k bydleni nebo samostatné bytové jednotky (plati i pro manzela / manzZelku Zadatele),
uvede v zadosti, kdo a jakym zplsobem nemovitost uziva,

c) nemd vaci MC Vinof dluhy po lh(té splatnosti a nebyla za obdobi poslednich 24 mésic(

v prodleni s thradou jakéhokoliv zavazku vié&i MC Vinof,



d) nedostal v minulosti vypovédi z ndjmu bytu z divodu hrubého poruseni povinnosti ndjemce,
Ci poruseni povinnosti zvlast zdvaznym zpUsobem, spocivajici zejména v nehrazeni
najemného,

e) nezbavil se (daroval, prodal ¢i opustil) 1 rok pred podanim zZadosti bez vazného divodu
vlastnictvi nemovitosti uréené k bydleni,

f) je bezihonny, co? prokaze dolozenim vypisu z rejst¥iku trestd CR, ne star§im ne? tfi mésice.

4) Zadatel soucasné v 7adosti uvede, zda je s nim vedeno exekuéni ¢ insolvenéni Fizeni a MC
Vinor je opravnéna tyto informace v interni evidenci i vefejnych rejstficich kontrolovat.

5) Zadost o prondjem obecniho bytu nelze pfevést na jinou fyzickou osobu, a to véetné osob
blizkych.

6) Zadatel mize byt zapsan pouze do jediné evidence na Gzemi hl. m. Prahy. Pokud manzel/ka
Zada o najem bytu na jiné méstské ¢asti, je povinen tuto skutecnost dolozit.

1.
Evidence Zadosti o prondajem obecniho bytu

1) MC Vinof vede evidenci 7adosti o pronajem byt( (déle jen ,seznam ZadatelG“). Na ndjem
bytu neni pravni narok, tzn. MC Vinof neni povinna uzavfit se zadatelem najemni smlouvu
a zadatel neni opravnén se domahat uzavieni nebo zajisténi uzavieni jakékoliv ndjemni
smlouvy.

2) Zadosti o prondjem obecniho bytu jsou evidovany v seznamu Zadateld podle data podéni
zadosti.

3) UMC nejpozdéji do 30 dnl od podani zadosti uvédomi pisemné zadatele o zatazeni, poptr.
nezarazeni Zadosti do seznamu Zadatell o najem obecniho bytu.

4) Bude-li u Zadosti o prondjem obecniho bytu zjistén nedostatek formalniho charakteru,
bude Zadatel vyzvan k jeho odstranéni, a to ve lhGté do 30 dn(i od jeho zjiSténi.

5) Zadatel o prondjem obecniho bytu je povinen svou 7adost o najem obecniho bytu
kazdorocné nejpozdéji do 30.9. nasledujiciho kalendarniho roku aktualizovat formou
pfedepsaného tiskopisu (Pfiloha €. 2), ktery bude k dispozici na UMC a webovych strankéach
MC Vinof. Pokud se tak nestane, UMC 7adatele z evidence vyradi.

6) Zadatel je povinen oznamit UMC kaZdou zménu, kterd je podstatnd pro rozhodnuti
o0 zarazeni Zadatele do seznamu ZadatelQ, a to nejpozdéji do 30 dnl ode dne, kdy tato zména
nastala.

7) Nesplnéni jakékoli povinnosti ze strany Zadatele ma za nasledek moznost vyrazeni Zadatele
ze seznamu Zadatelll o ndjem obecniho bytu.



8) O vyrazeni zadosti ze seznamu Zadatel( o najem obecniho bytu je opravnéna rozhodnout
RMC, a to zpravidla v téchto piipadech:
a) zjisti-li se prokazatelnym zplsobem, Ze Zadatel pfi podani, zméné, nebo doplnéni své
Zadosti o prondjem obecniho bytu uved| neldplné, nespravné nebo nepravdivé udaje,
b) prestane-li Zadatel splfiovat podminky pro poddani Zadosti a zafazeni do seznamu
zadatell uvedené téchto zasadach,
c) je-li bytova potieba Zadatele vyfesena jinak nez ndjmem obecniho bytu,
d) v pfipadé, Ze z dlivod(l na strané Zadatele nebude ndjemni smlouva uzaviena do 15 dnl
od doruceni vyzvy k uzavieni ndjemni smlouvy,
e) Zadatel neproved! aktualizaci zadosti,
f) Zadatel opakované odmitl byt nabidnuty MC Vinof,
g) zadatel neoznamil zménu skutecnosti, rozhodnych pro posouzeni zadosti,
h) z jiného zavazného davodu, jez odlvodnuje vyrazeni Zadatele, zejména pak z divodu
odporujicimu principdm a smyslu vyuziti bydleni v obecnich bytech.

9) O vyFazeni zadosti o pronajem obecniho bytu ze seznamu Zadatel(l uvédomi UMC Zadatele
pisemné do 30 dnu od schvdleni vyrazeni.

V.

Oddil 1
Pronajem bytd na zadkladé vybéru najemnikd RMC

1) Pronajem bytd na zakladé vybéru najemnikd RMC je uplatfiovan u viech bytd uvedenych
v pfiloze €. 3.

2) Najemce do byt( uvedenych v pfiloze €. 3 vybira a schvaluje ze seznamu Zadatel(i RMC.

3) Najemni smlouva na byt uvedeny v pfiloze €. 3 bude uzaviena na zakladé nize uvedenych
podminek:

a) Smlouvu k najmu bytu uvedeného v ptiloze ¢. 3 je vybrany Zadatel povinen uzavfit
nejpozdéji do 15 dn(li od vyzvy k uzavieni najemni smlouvy.

b) Ndjemni smlouva bude s vybranym Zadatelem uzaviena na zakladé rozhodnuti RMC na
dobu uréitou — 1 rok. Ndjemni smlouva mGze byt prodlouzena na zékladé rozhodnuti RMC,
pokud o to najemce pisemné, ve |hité 90 dnl pred skoncenim platnosti najemni smlouvy,
pozada. Smlouva muze byt prodlouZzena i opakované, nicméné kazdé takové prodlouzeni mize
byt nejdéle o 3 roky.

Pfi rozhodovani o prodlouzeni najemni smlouvy se bude posuzovat predevsim, zda trvaji
divody, na jejichz zakladé byl ndjemci byt pronajat a zda plni ndjemce povinnosti viz pism. c)
tohoto odstavce.



c) RMC mUze ke smluvnimu vztahu po celou dobu jeho trvani pfijimat ad hoc rozhodnuti. Pfi
rozhodovéni RMC bude bran zfetel na fadné pInéni povinnosti spojenych s ndjmem bytu ze
strany najemce bytu, zejména:
¢ povinnost ndjemce bytu radné a v¢as hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené s uzivanim
bytu,
* povinnost najemce bytu a osob, které Ziji s najemcem v byté, radné uzivat byt, spolecné
prostory domu a zafizeni domu a neporusovat dobré mravy vdomé,
* povinnost najemce bytu pisemné ozndmit pronajimateli veskeré zmény poctu osob, které
Ziji s najemcem v byté, a to do 15 dnl ode dne, kdy ke zméné doslo.

d) Vybrany Zadatel je povinen pfed uzavienim ndjemni smlouvy k bytu uvedenému v pfiloze
¢. 3 uhradit penézitou jistotu ve vysi jednoho mési¢niho ndjemného. Pronajimatel se zavazuje
po skonéeni ndjmu vratit jistotu ndjemci, pficemz ma prdvo zapodist si, co mu najemce dluzi
z titulu neuhrazeného ndjemného, Uhrady za plnéni spojena s uzivanim bytu, ndhradu skody
na majetku, jakoz i z titulu (ne)plnéni dalSich povinnosti najemce.

4) Najemné v bytech uvedenych v pfiloze €. 3 je stanoveno nasledovné:

Do 31.3.2024 0d 1.4.2024
najemni byty dle pfilohy €. 3 160,- K&/m?2/mésic 177,- Ké/m?/mésic
s vyjimkou bytu v ul. Kfemilkova 245
najemni byty dle pfilohy €. 3 149,- K&/m?2/mésic 164,- Ké/m?2/mésic
v ul. Kfemilkova 245 (stard)
najemni byty dle pfilohy &. 3 179,- Ké/m?/mésic | 198,- K&/m?/mésic
v ul. Kfemilkova 245 (nova)

V ¢astce za m? neni zahrnuto najemné za pfedméty vybaveni bytu. Zélohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu, jejich vySe, v ndvaznosti na pocet osob, které budou byt uzZivat, budou
v pfipadé uzavieni najemni smlouvy pfipocteny k celkovému mési¢nimu predpisu ndjemného.

oddil 2
Pronajem bytl vyclenénych pro potieby socialniho a startovaciho bydleni

1) Pravidla pro pronajem byt( vyélenénych pro potfeby socidlniho bydleni (dale jen ,Socidlni
byt“) a startovaciho bydleni (dale jen ,Startovaci byt“) jsou uplatiovany u vSech bytu
uvedenych v pfiloze €. 4.

2) Najemce do byt( uvedenych v pfiloze €. 4 vybird a schvaluje ze seznamu zadateltd RMC, a to
po predchozim celkovém zhodnoceni socidlni situace rodiny Zadatele.

3) Najemni smlouva na socidlni a startovaci byt bude uzaviena na zdkladé nize uvedenych
podminek:

a) Smlouvu k najmu bytu je vybrany Zadatel povinen uzavfit nejpozdéji do 15 dnu od vyzvy
k uzavfeni ndjemni smlouvy.



b) Najemni smlouva bude s vybranym Zadatelem uzaviena na zakladé rozhodnuti RMC na
dobu urgitou — 1 rok. Najemni smlouva mdze byt prodlouZena na zakladé rozhodnuti RMC,
pokud o to ndjemce pisemné, ve |h(ité 90 dnli pred skoncenim platnosti najemni smlouvy,
pozadd. Smlouva muZe byt prodlouzena i opakované. Najemni vztah bude trvat nejdéle 5 let,
a to zdlvodu, aby bylo moiné byt pfidélit novym budoucim Zadateldm. RMC moze ke
smluvnimu vztahu po celou dobu jeho trvani pfijimat ad hoc rozhodnuti.

Zadatel po skonéeni lh(ty 5 let mGZe pozadat o pridéleni bytu dle &l. IV oddilu 1.

Pfi rozhodovani o prodlouzeni ndjemni smlouvy se bude posuzovat predevsim, zda trvaji
dlvody, na jejichz zakladé byl ndjemci byt pronajat, socialni situace v rodiné Zadatele a zda
pIni ndjemce povinnosti viz pism. c) tohoto odstavce.

c) RMC maze ke smluvnimu vztahu po celou dobu jeho trvani pfijimat ad hoc rozhodnuti. P¥i
rozhodovani RMC bude bran zfetel na fddné plnéni povinnosti spojenych s ndjmem bytu ze
strany najemce bytu, zejména:
e povinnost najemce bytu fadné a vcas hradit ndjemné a zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu,
® povinnost ndjemce bytu a osob, které Ziji s ndjemcem v byté, fadné uzivat byt, spolecné
prostory domu a zafizeni domu a neporusovat dobré mravy vdomé,
* povinnost ndjemce bytu pisemné oznamit pronajimateli veskeré zmény poctu osob, které
Ziji s ndjemcem v byté, a to do 15 dnll ode dne, kdy ke zméné doslo.

d) Vybrany Zadatel neni povinen pred uzavienim ndjemni smlouvy k bytu uréenému pro
socialni ¢i startovaci bydleni uhradit penézitou jistotu.

4) Najemné v socidlnich bytech je stanoveno nasledovné:

Do 31.3.2024 0d 1.4.2024
socialni bydleni 1.-2. rok najmu 100,- K&/m?/mésic 110,- K&/m?/mésic
socialni bydleni 3.-4. rok najmu 120,- K&/m?/mésic 132,- K&/m?/mésic
socialni bydleni 5. rok najmu 140,- K&/m?/mésic 154,- K&/m?/mésic

Vybrany Zadatel ve véku nad 75 let ma narok na uzavfeni ndjemni smlouvy na minimalné
3 roky s prodlouzenim pokazdé o tfi roky za cenu: 120,-K¢ do 31.3.2024 / 132,-K¢ od 1.4.2024.

5) Ndjemné ve startovacich bytech je stanoveno ndsledovné:

Do 31.3.2024 0d 1.4.2024
startovaci bydleni 1.-3. rok ndjmu | 140,- K&/m?/mésic 154,- Ké/m?2/mésic
startovaci bydleni 4.-5. rok ndjmu | 150,- K¢/m?/mésic 166,- K&/m?/mésic

V ¢astce za m? neni zahrnuto ndjemné za pfedméty vybaveni bytu. Zalohy na sluzby spojené
s uzivanim bytu, jejich vySe, v navaznosti na pocet osob, které budou byt uzivat, budou
v pfipadé uzavieni ndjemni smlouvy pfipocteny k celkovému mési¢nimu predpisu ndjemného.



1)

2)

oddil 4
Pronajem byt v mimofradnych pripadech

RMC mze v mimotadnych pfipadech svym usnesenim rozhodnout o pronajmu jakéhokoliv
bytu z jakékoli kategorie dle svého uvazeni.

RMC bude postupovat dle predchoziho odstavce vidy v pFipadé rozhodnuti o prondjmu
sluzebniho bytu konkrétnimu Zadateli. Na prava a povinnosti se pouZiji ustanoveni §2297
a nasl. ob&anského zakoniku a pfimétené také ustanoveni Casti Il &l. IV oddilu 1 téchto zasad.
Pro vylouceni vSech pochybnosti se deklaruje, ze najem sluzebniho bytu skonéi najemci
poslednim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém ndjemce prestal
vykonavat préci, v jejiz souvislosti s nim byla najemni smlouva uzavrena.

Cast Il
Uzavirani ndjemnich smluv

1) Agendu najemnich smluv na pronajem bytl ve svéfené spravé MC Vinof zajistuje UMC.

2) Najemni smlouvy na prondjem bytd ve svéfené spravé MC Vinof jsou uzavirany na zakladé
rozhodnuti RMC. Ndjem je sjedndvan na dobu urditou dle podminek uvedenych vyse
a v najemni smlouvé, nerozhodne-li RMC jinak.

3) V ptipadé, Ze najemni smlouva nebude uzaviena do 15 dnl od vyzvy k uzavieni smlouvy,
a to z d@ivodu na strané 7adatele, uvédomi UMC Zadatele o zrudeni svého navrhu na uzavieni
najemni smlouvy a byt bude pronajat jinému Zadateli; plvodni Zadatel, ktery opakované
najemni smlouvu neuzavrel, mlzZe byt vyfazen ze seznamu Zadatell o najem obecniho bytu.

4) Najemni smlouva bude vidy krom obligatornich naleZitosti dle zakona ¢. 89/2012 Sb,
obcansky zakonik, obsahovat inflaéni dolozku a informaci o tom, Ze najemce je povinen délat
drobné opravy a béZnou udrzbu bytu v souladu se zakonnymi a podzakonnymi pravnimi
predpisy.

Cast IV.
Ustanoveni ostatni

1) Pronajaty byt nebo jeho ¢ast Ize jinému prenechat do podndjmu jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele. Poruseni této povinnosti se povazuje za hrubé poruseni ndjemni smlouvy a je
dlvodem pro jeji vypovézeni ze strany pronajimatele. Souhlas s podnajmem bytu nebo jeho
¢asti vydava na zakladé usneseni RMC MC Vinof.



Cast V.
Ustanoveni prechodna a zavérecna

1) Stavajici prondjmy obecnych bytd se fidi smluvnimi podminkami dohodnutymi
v jednotlivych ndjemnich smlouvach a platnymi pravnimi predpisy. Jakékoli nové pravni
jednani, tzn. zejména nové ndjemni smlouvy a veskeré dodatky ke viem najemnim smlouvam,
se Tidi jiz témito zadsadami.

2) Pro pfipad, zZe by kdykoli po dobu platnosti téchto zasad nebyl konkrétni byt uveden ani
v pfiloze €. 3, ani pfiloze €. 4 téchto zdsad a netykalo se ho Zadné specialni ustanoveni téchto
zasad, bude na takovy byt pohlizeno, jako kdyby byl uveden v pfiloze €. 3 (pronajem na zékladé
vybéru najemnikt RMC).

3) Tyto zasady a podminky pro pronajem bytd ve svéfené spravé MC Vinof byly schvaleny
RMC dne 19.4.2023 pod ¢&. usneseni R 20/627/2023 s G¢innosti ode dne 1.5.2023.

4) Ceny najemného v bytech s G¢innosti od 1.4.2024 byly schvaleny RMC dne 21.2.2024 pod
¢. usneseni ¢. R/51/877/2024.

Ptiloha ¢ 1 - Zddost o ndjem obecniho bytu

Priloha ¢. 2 — Aktualizace Zadosti o ndjem obecniho bytu

Pfiloha & 3 — Seznam bytii uréenych k vybéru ndjemniki RMC

Priloha ¢. 4 — Seznam byt urcenych k socidlnimu a startovacimu bydleni



