Jedndni Vyboru pro tzemni rozvoj a Zivotni prostredi zastupitelstva MC Praha — Vinof pro obdobi
2018-2022; 11. dubna 2022 (kanceldr starosty)

Pfitomni: Jana Zacharova - predsedkyné vyboru; David Smoljak - ¢len rady zastupitelstva, Johana
Benesova, Markéta Imramovskd, Nicole Lebedovda, Maria Smoljakovd, Marco Stella, Vaclava Sauliova

Bod 1. Vyjadreni k projektu rodinnych domt na par. &. 274/14, 274/15, 274/16, 274/17, 274/18,
275/11, 275/12, 275/13, 275/14 (pivodné 273, 274 a 275) v katastralnim uzemi Vinof

Projekt byl jiz dfive vyborem nékolikrat projednavan. Jana Zacharova informovala o tom, Ze probéhlo
mistni Setfeni, na kterém byla zjiSténa kolize s pfipravovanym projektem a realizaci chodniku podél
ulice Mladoboleslavské smérem ven z Vinore. Vyjezd od rodinnych domkd je potireba realizovat v jiné
vySce, nez je planovan chodnik. Na misté se ucastnici dohodli na provéreni varianty napojeni projektu
z ulice Semtinské. Tato varianta byla Vyboru pro mistni rozvoj pfedloZena a vyborem v bfeznu 2021
odsouhlasena s nasledujicimi pfipominkami:

- MC Praha Vinof pozaduje komunikaéni propojeni ulice Mladoboleslavské s navrienou
vhitroaredlovou komunikaci chodnikem pro pési (pfipadné schidky). Optimalni umisténi chodniku v
blizkosti navrzenych 2 parkovacich stani pro vefejnost, nebo namisto jednoho 1z nich.
- areal nebude oplocen jako celek, oploceny budou jen jednotlivé parcely rodinnych domu
- chodnik na severni strané pozemku, pod kterym je navrZeno pfipojeni na kanaliza¢ni fad, poZzadujeme
mirné posunout tak, aby prochazel prfed stavajici kaplickou z jeji celni, nikoli zadni strany

Plvodni verze s napojenim na ul. Mladoboleslavskou + zména s napojenim z ulice Semtinské:
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Situace v dubnu 2022:

1/ Stavebnik zahajil koncem roku 2021 navazeni zeminy na pozemky urcené ke stavbé bez pfislusnych
povoleni stavebniho Ufadu. Pfitom doslo k poskozeni bezejmenné mistni komunikace Ustici do ulice
Semtinské (obrubniky chodnikd, sloupek elektro). Navazka na pozemku stavby dosahuje v nékterych
mistech mocnosti az 1,5 m. Jednd se tedy oznacné navyseni terénu, zejména oproti sousednim
pozemkdm arodinnym domUm (272/2 (zahrada), 272/5 (Semtinska ¢.p. 598), 272/13 a 272/3
(rozestavény dvojdim)). Situaci aktualné resi stavebni irad Praha 9 Kbely.

2/ Stavebnik predloZil MC Praha Vinof k posouzeni finalni verzi projektu a navrhuje uzavfeni smlouvy
o spolupréaci s MC Praha Vinof. Z této dokumentace je patrné, 7e projekt pocita se znaénym navysenim
stavajiciho terénu v mocnosti 0 - cca 1,5m, jedna se fakticky o srovnani pozemku, ktery je ted've sklonu.
Mocnost jiz navezené zeminy se nyni jevi jako vétsi nez je uvedeno v projektu, nejedna se ale o finalni
stav. NavySeni terénu bylo zdlvodnéno ziskanim potrebného prevyseni k vybudovani spadové
kanalizace.

3/ Vybor projednal predlozeny projekt na své schlzi dne 4. dubna 2022 a shledal, ze projekt
nezohlednuje pripominky, které byly vyborem uplatnény v bfeznu 2021 (viz vyse).

Clenové vyboru se dale shodli, Ze vyrazné navy$eni terénu, které z plivodné predkladané dokumentace
(studie 2021) nebylo patrné, je predevsim vzhledem k okolnim dom{m necitlivé a muze dojit k jejich
Castecnému znehodnoceni. Tykd se to predevsim rodinnych domia ¢p. (272/2 (zahrada), 272/5
(Semtinska ¢.p. 598), 272/13 a 272/3 (rozestavény dvojdum) a dale bytového domu na parcele
1577/104 s okolnim pozemkem parc.¢. 1577/1261.

Zaveér:

Na zdkladé vyse zminéného Vybor pro mistni rozvoj a Zivotni prostiedi doporucuje zastupitelstvu
MC Vinof schvélit uzavieni smlouvy mezi stavebnikem projektu a MC Praha Vinof za téchto
podminek:

1. Stavebnik dolozZi souhlasné vyjadieni sousedi s navySenim terénu, dle finalni projektové
dokumentace a toto navyseni nebude prekroceno. V pfipadé nedolozeni téchto souhlasti bude MC
pozadovat sniZeni terénu parcely stavby na plivodni vysku a odkanalizovani lokality jinym zplsobem
(kanalizace s precerpavanim).

2. MC Praha Vinof pozaduje komunikaéni propojeni chodniku podél ulice Mladoboleslavské
s navrzenou vnitroarealovou komunikaci chodnikem pro pési, pfipadné schiidky. Optimalni umisténi
chodniku v blizkosti navrzenych 2 parkovacich stani pro verejnost, nebo namisto jednoho z nich.
Stavajici navstévnicka stani pfimému prichodu na chodnik podél Mladoboleslavské ulice brani a
nelze pfipustit feseni, kdy by chodnik nebo schidky ustily do parkovaciho stani.

3. Na severovychodni strané pozemku pozadujeme realizovat chodnik pired stavajici kaplickou, aby
doslo k pésSimu napojeni ulice Semtinské a byla tak zajisténa prlichodnost nové vzniklého arealu
rodinnych domkt. Chodnik musi prochazet pred kaplickou a nikoli z jeji zadni strany.

4. Areal jako celek nebude oplocen, oploceny budou jen jednotlivé parcely rodinnych domi.

5. MC Praha Vinof pozaduje, aby investor po dokonéeni stavby komplexu rodinnych dom(i zajistil
rekonstrukci pfijezdové komunikace (¢ast pozemku 272/1 mezi komunikaci Semtinska a mistni
komunikace na pozemku parc. €. 274/14).
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6. Pokud pfi stavbé dojde ke kaceni, popfF. zasadnimu poskozeni vzrostlych stroml (navysSenim
terénu, vykopy kanalizace apod.) na pozemcich MC Vinof, nebo pozemcich ji svéfenych do péce,
stavebnik na vlastni naklady provede nahradni vysadby odpovidajici hodnoty, na mistech MC
urcenych.

Fakticka poznamka: V dokumentaci jsou zminovany pozemky s parcelnimi Cisly: 273-5, které uz
nyni neexistuji, pozemek byl nové rozparcelovan, pro podpis smlouvy je toto nutné aktualizovat

Vystavba: 274/14, 274/15, 274/16, 274/17, 274/18, 275/11, 275/12, 275/13, 275/14

Zménou vysky terénu doteni sousedé: 1577/104 (1577/161 parcela), 272/2 (zahrada), 272/5
(Semtinska ¢.p. 598), 272/3 a 272/13 (rozestavény dvojdim)

Plenieoks P TS Katastriini mapa + ortoloto | Mapa poz. katastra | Mapa poz. katastru + artafoto
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Bod 2. Zahradkarska kolonie ,Kamenny stll” predbézné projednani bez znaleckého posudku na cenu
pozemki

Jana Zacharova informovala ¢leny Vyboru o pribéhu projednani Navrhu na pofizeni zmény
Gzemniho planu v lokalité ,,Kamenny stGl“ zkracenym postupem na 21. zasedani zastupitelstva MC
Praha - Vinofr, které se uskuteénilo dne 17. 02. 2022 (bod Z 21/92/2022)

Vzhledem k pribéhu diskuze na zasedani zastupitelstva a nesouhlasu vétsiny pfitomnych zastupitell
byl ndvrh odloZen. Starosta MC byl povéfen zadanim znaleckého posudku na souéasnou cenu
predmétnych pozemkd, jejich potencidlni cenu po pfipadné zméné uzemniho planu a posudku na cenu
pozemk(, které ma MC dostat jako kompenzaci za podporu zmény tzemniho planu, jako podklad ke
kompetentnimu posouzeni celé transakce. Viz zépis z jednani zastupitelstva MC. Na zékladé tohoto
posudku byly vybory (pro tzemni planovani a dopravni ) povéreny tento zamér znovu projednat.

Vzhledem ktomu, Ze znalecky posudek k datu jednani vyboru nebyl k dispozici, byl navrh jen
predbézné projednan a bylo konstatovano Ze:

- ndvrh na zménu UP a souvisejici kompenzace pro MC byl na jednani dne 17.2.2022 pFeloZen v jiné
podobé, nez byl vyborem naposledy projednan

- ve varianté, kterou vybor naposledy projedndval bylo navrzeno, ze by soucasti kompenzaci byl prodej
velkého pozemku mezi zahradkami a Vinofskym parkem (1539/1) a pozemky potfebné pro vybudovani
cesty od silnice k vybézku lesa (1539/13, 1539/28). Magistrat by pozemky svéfil do spravy MC, ktera
by vybudovala cestu k lesu (alej) a plocha by byla vyuZivédna jako rekreaéni zeleri pro obyvatele MC,
dale by plnila funkci ,naraznikové zény“ pro CHU Vinoftsky park, nachézi se v jeho ochranném pasmu.

Mezi Magistratem a majiteli nedoslo k dohodé o odprodeji velkého pozemku 1539/1, ktery byl vniman
jako hlavni kompenzace schvaleni zmény a pro vinorské obcany by jeho ziskani bylo nejvétsim
pfinosem.

Aktualné predloZeny navrh predpokladd prevedeni ¢asti plochy do kategorie ,zahradky”, jako
kompenzaci za souhlas s touto zménou by majitel preved! do vlastnictvi MC pozemky potfebné pro
obnovu cesty (1539/13, 1539/28) a dva Uzké pozemky na okraji lesa (lesni pozemky 1550/2, 1550/3).

Je pravda, e MC ma velky zdjem o obnoveni cesty, ale sména se jevi pro MC nevyhodnd, pGvodni
dohoda byla jind. Po zméné UP u? nikdo neovlivni dal$i nakladani s pozemky. Dalsi pozemky, které ma
MC ziskat - lesni pas na okraji CHU jsou uZ nyni lesnim porostem a nelze je vyuZivat jinak. PGvodni
dohoda byla ve prospéch MC, prostfednictvim MHMP méla MC dostat k uZivani velky pozemek o
vyméfe 37.216 m2.

Zavér: Vybor nesouhlasi s posledni podobou navrhu, povazuje ho za nevyhodny pro MC a v rozporu
s predchozi dohodou. Findlné se vyslovime az po obdrzeni finan¢niho odhadu.

Stranka4z5



Bod 3. Centrum Vinore

Jana Zacharova rekapitulovala priubéh druhého verejného setkani k vystavbé ve Vinofi, jez probéhlo
6.4.2022 v ramci sérii setkani s vefejnosti k pfipravé nového strategického planu MC

Na setkdni byla kromé jiného diskutovana skutecnost, Ze Vinof nema funkéni centrum a moznosti jeho
feseni. Idedlni se jevi pozemek vedle Mariapoli, zde ptivodné jednala MC se zastupci cirkve o moZnosti
dlouhodobé zapujcky ¢asti pozemku (jako je tomu u centra Mariapoli). K dohodé nedoslo, protoZe se
zastupci cirkve rozhodli pozemek prodat a MC nema prostfedky na jeho koupi.

Pozdéji se ukazalo, Ze ¢ast koeficientu zastavitelnosti pro tuto plochu jiz byla vyCerpana objektem
Mariapoli, proto neni koeficient zastavitelnosti pro zbytek pozemku D, ale pouze B, jeho trZni cena tedy
bude niz3i, ne? se predpokladalo. Nicméné& MC ani tyto prostfedky nema. Arch. J.S. pfi této diskuzi
apeloval na pfitomné zastupce MC, aby dohodu nevzdavali a navrhl vyuZit jinych kompenzaci, nebo
kombinovanych feeni, napt. sm&nou pozemku za jiny pozemek v majetku MC. Nabizi se pozemek v
Chaltické kolem ,,plynu”, ktery je zastavitelny, pozemek V Podskali (pozdéji bylo zjisténo, Ze tento
pozemek md dle platného UP omezené moZnosti vyuZiti). Uvédomujeme si, 7e pozemek vedle
Mariapoli je unikatni a pro rozvoj Vinore mize mit zasadni vyznam. Vybor se bude snaZit iniciovat dalsi
jednani MC se zastupci cirkve. Problémem je, 7e nenf pFilis jasné, kdo s kym by mél nejlépe vyjednévat,
pfip. kdo by mohl plnit roli prostfednika.

Bod 4. Ruizné, diskuze

Markéta Imramovska upozornila, Ze billboardy na Mladoboleslavské jsou v rozporu se stavebnimi
predpisy. Bude ovéreno a ptip. budou upozornéni zastupci cirkve.

Stanky u kruhového objezdu (langos$ + zmrzlina), neestetické, kazdy stanek je jiny, bylo by mozné pred
zahdjenim prodeje zmrzliny oslovit provozovatele stankl, nebo majitele pozemku (cirkev), zda by
mohly byt buriky alespon stejné? BliZi se finalizace provedeni kruhového objezdu — vhodna chvile pro
jedndani o podobé okoli (stanky). Existuje moznost jejich pfesunu k Normé na misto byvalého vstupu
do Normy, kde je ted prazdna plocha? Vyhody - blizkost autobusové zastavky, moznost parkovani
blizkost skoly a skolni druziny. Prodej zmrzliny / konkurence Normy, mozna kolize s Normou.

Diskuze, rlizné vnimani — parkujici auta, co komu vadi...

J. BeneSova navrhla vyuZit probihajicich aktivit v rdmci ptipravy strategického planu — dotaznik —
co lidem vadi ve vefejném prostoru? Napft. hluk o vikendu, v nedéli, apod. (sekani travy, rezani dreva)
mistni vyhlaska neni mozna, jen doporuceni... nutna ohleduplnost, ale mozna by si to lidé aspon
uvédomili...

J. Benedova — téma zelené — vybor mé v kompetenci ZP, na ufadé MC je nyni pracovnik na zelefy —
mé/muze/chce se vybor vyjadFovat k tématiim zelené& a ZP? Vzhledem k pokrotilé hodiné bylo téma
odloZeno na pfisti setkani.

Zapsala:

Johana Benesova
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