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B Uvodem I

Na jihozapadnim okraji Vi- :
nofe se chystd nova vystavba. :
Budi to silné emoce. Nékoho
dési tento samotny fakt. Néko- :
ho dési smlouva mezi Vinofi :
a developerem. Nékoho dési
chystané referendum. Proto :

2 N2

drzite v ruce specidlni ¢islo Vi- :

norského zpravodaje. K véci
se vyjadfi vSechny hlavni zu-
castnéné strany: zastupci
méstské Casti; iniciatori refe-
renda proti smlouvé mezi
méstskou ¢asti a developerem;

i pravni organizace Frank Bold
. a renomovany architekt Ing.
. arch. JindFich Synek. Cilem je
¢ poskytnout ¢tenafi dostatek
. informaci a kvalifikovanych
. nazora na véc. Usudek je pak
developer predstavi planova- :
nou vystavbu. Vyjadii se také

na ¢tenafi samotném.

Il Slovo starosty N

Ahoj Vinofici,

do mistni politiky jsem vstoupil
pred vice nez 10 lety. Mym krédem
bylo, je a vidy bude, Ze bychom :
méli spiSe pomahat ne skodit, spi- :
Se spojovat ne’ postvavat a spise
¢ Vidyt diky nim Vinof mladne.

Piter Pavel Jancik fikdval, Ze :
bychom neméli délat to, co ne- :

vychdzet vstiic neZ natizovat, re-

gulovat, zakazovat a omezovat. To :
znamend i rovné podminky pro :

2

¢ vSechny a vstiicnost a pidtelstvi :
ke vSem, nejen k sobé samotnym. :
Vinof je krasné misto a zcela jisté :
bude krdasnym mistem i pro nové :
obyvatele, ke kterym bychom ne- :
¢ novych, ktefi se k nim jednou, tie-
© baza pét let, nastéhuji.

méli byt nepritelSti uz predem.

zbylych zastavitelnych pozemki :
v této lokalité a pfichdzi s plinem :
na dalsi vystavbu. Vedeni méstské
¢asti se rozhoduje s developerem :
jednat a snaZi se pro Vinof do- :
sdhnout co nejvyhodnéjsich pod- :
i Cem, mistostarostou Michalem

Findlni podoba projektu a kom- :
penzace pro méstskou ¢ast se dis-
kutovaly rok. Jedndni byla tvrdd :

minek.

a méstskd Cast do nich 8l s jasny-
mi prioritami. Ndvrh vystavby :
prosel Vyborem pro strategicky :

chceme, aby druzi délali ndm. Tak
se nad sebou zamysleme a zkusme
byti méné sobecti a sebestedni. Ja
osobné se vzdy tésim a budu tésit
na setkdni s kazdym, vcetné téch

Frantisek Svarc,
starosta

Smlouva s developerem:
uspéch méstské casti
Soucasné vedeni Vinofe zdédi- :
lo nesnadné podminky: pied dva- :
ndcti lety schvililo tehdejsf zastu-
pitelstvo zménu dzemniho plinu :
aumoZnilo celou jihozdpadni ¢dst
Vinofe zastavét ¢tyfpodlaznimi, :
a misty dokonce Sestipodlaznimi :
domy. V letech 2006-2010 v lo-
kalité zvané Na Dlouhych vyrost-
ly té'i developerské projekty s hus- :
tou zdstavbou bytovych domd. :

V roce 2016 spolecnost Atlantis :
Development kupuje velkou ¢ast :

rozvoj, ndavrh kompenzaci Vybo-
rem finan¢nim. Probéhla také dvé
vefejnd jednani s obcany, kterd vy-
slednou podobu projektu jesté da-
le ovlivnila. Co se tedy méstské
Casti v cele s hlavnim vyjednava-

Biskupem povedlo dojednat?
Developer sniZil vySku domi ze
4 na 3 podlazi a nékde i na jedno.
Prakticky vSechna parkovaci stani
na novém sidlisti maji byt pod ze-
mi. Byla zapracovina vétsina kon-



krétnich pfipominek obcand.
Zvétsily se odstupové vzdalenosti

od stavajici vystavby. Nékolik pla-
i chvatovd komunikace patf{ mezi
. hlavni priority méstské ¢4sti. Obec
ziskala od developera i dalsi poze-
i mek pro planovany sportovni are-

novanych domi developer z pro-
jektu zcela vypustil.

Dile developer pfistoupil na to,
Ze vénuje obci pozemek pro stav-

bu obchvatové silnice v hodnoté
mnoha miliond. Obec tak ziskala
dulezitou parcelu, na kterou by sa-
ma té7ko ziskala prostiedky. Bude :

. tak moZné zacit stavét obchvato-
: vou komunikaci, kterd zdsadné

ulevi dopravé v centru Vinofe. Ob-

al v sousedstvi fotbalového histé.

cich stdni pro méstskou ¢4st.

Celkovd suma tstupki a kom-

i penzaci se d4 tézko vycislit. Odha-
. dem se pohybuje okolo 50 miliont
- korun. Tolik se nikdy v novodobé
¢ historii Vinofe vyjednat nepodaii-
. lo! Vedeni méstské asti je piesvéd-
© Ceno, 7e v piipadé jedndni s deve-
¢ loperem postupovalo jednoznacné
¢ odpovédné vugi celé Vinofi.

Soucisti dohody je i Sest parkova-

Frantisek Svarc, starosta,
Tveta Bousovd, Michal Biskup,
Robert Rytina, mistostarostové

Jak se jednalo o nové vystavbé

2005 Rozhodnutim zastupitelstva Vinote pod vedenim KDU-CSL se v lokalité Na Dlouhych
méni ornd pida na zastavitelné izemi (nastaveny koeficient C a D umozZiuje az ctyi-

nebo az Sestipodlazni domy)

2006-2010 | Probihd vystavba 3 bytovych komplexi v lokalité Na Dlouhych (Bemett 178 bytd, Ekospol
186 bytu, Sekyra Group 64 bytd, celkem 428 bytd; pro porovndni: na sidlisti Uherskd je

cca 250 bytt)

2016 Firma Atlantis Development s.r.0. kupuje od soukromych vlastniki velkou ¢ast pozemki Na

Dlouhych

03/2016 Zahdjeni komunikace vedeni MC Vinof s Atlantis Development

04-06/2016 | Prvni etapa vyjedndvini mezi MC Vinof a Atlantis Development
Pozadavky MC:

[(tfipatrové (Ctyfpodlazni), pfipadné Sestipodlazni domy nejsou prijatelné
Cposun komunikace ,Drazkovskd“ az za fotbalové htisté

[dostatecnd odstupova vzdalenost novych objekti od stavajici zastavby
[podzemni parkovini rezidenti

[Vefejné piistupny prostor, vefejnd prostranstvi

[$taveniStni komunikace musi byt vedena pies pole z Mladoboleslavské

07-08/2016 | Druhd etapa vyjedndvanti: vycisleni nakladi na obou stranich

[MC predstavila napf. provozni naklady na jednoho 7dka ve kolce, skole, naklady na tdrz-
bu zelené, uklid komunikaci

[Atlantis Development doloZil ndklady na pofizeni pozemki, ziméry na velikost byti a ci-
lovou skupinu klientd, predpokladané ndklady vystavby

[porovndni kompenzaci u podobnych projekti v jinych ¢astech Prahy a Stfedoceského kraje

09-12/2016 | Treti etapa: definovani kompenzaci, ptiprava izemni studie
Gedndni Vyboru pro strategicky rozvoj a vystavbu s projektantem
[Zzapracovéni pfipominek Vyboru

[pozadavek na rozsifeni dzemni studie o vnéjsi vazby

28.11. 2016 | Prvni piedstaveni urbanistické studie vefejnosti

[ reakci na pfipominky obcant developer zdstavbu rozvolnil

[1. etapa 64, 2. etapa 150, téeti neni studie, smlouva o kompenzacich se sice vztahuje na ko-
necny pocet max. az 290 bytui (ne jak je uvddéno v referendu: v prvni fazi minimalné 290 by-
tl), investor ale zamysli v 3. etapé postavit pouze 14 rodinnych domil...

Cdeveloper vybuduje 440 podzemnich parkovacich mist




Jak se jednalo o nové vystavbé (pokracovani)

01-03/2017 | Ctvrtd etapa - smluvni zabezpeceni dohodnutych podminek

12.1.2017 Druhé pfedstaveni studie vefejnosti
[ha zdkladé piipominek ob¢éant byl z ndvrhu vypustén dalsi objekt v blizkosti domit v Ces-
kodubské ulici
02/2017 Projedndni navrzenych kompenzaci na Finanénim vyboru Zastupitelstva MC
02/2017 Pfiprava smlouvy o spoluprici pfi vystavbé

Smlouva navazuje na izemni studii, kterd definuje klicové prostorové parametry vystavby.

Smlouva ma zajistit, Ze developer postavi to, co bylo dohodnuto, a zdroveii stanovi kom-

penzace pro MC. A% na zdkladé smlouvy mize MC Cerpat kompenzace, jeZ byly podstatou

celého rocniho vyjedndvéni.

[kompenzacni pozemky (komunikace, sportovisté) budou z diivodu minimalizace rizik MC
pievedeny do vlastnictvi MC pied zahdjenim vystavby (60 dni po vydani zemniho roz-
hodnuti)

X

23.3.2017 Projedndni ,Investorské zastavovaci studie“ a ,Smlouvy o spolupraci pii vystavbé“ mezi

MC Praha Vinof, Golfpark Vinof East s.r.0. a DUONA, s.r.0 (¢lenové skupiny Atlantis Deve-

lopment) Zastupitelstvem MC Praha-Vinof

[k predlozené smlouvé byly ze strany obcant vzneseny ptipominky k nékterym formula-
cim tykajicim se vzddni se opravnych prostiedkil; smlouva bude pfislusné upravena a zno-
vu predloZena zastupitelstvu

18. 4. 2017 Druhé projedndni a schvileni upravené Smlouvy o spoluprici pii vystavbé mezi MC Pra-
ha-Vinof, Golfpark Vinof East s.r.o. a DUONA, s.r.o zastupitelstvem
(Smlouva je k nahlédnuti na UMC Praha-Vinoi kdykoliv v tifednich hodindch)

Vyjednané zmény projektu a kompenzace:

1. Z4dn4 z budov nemd ¢tyfi nadzemni podlazi

2. Byly zvétSeny odstupové vzdalenosti budov (aZ na jednu vyjimku 15-26 metri)

3. Cist navrzenych budov byla vynechdna

4. Souhlas developera s presunem navrzené patefni komunikace (obchvat) na okraj izemi
5. MC ziskd strategicky pozemek pro stavbu obchvatové komunikace

6. MC ziska pozemek pro dostavbu sportovniho aredlu

7. MC zisk4 6 parkovacich mist - kompenzace za parkovaci mista ve Velkoosecké ulici

8. MC ziskd veiejné piistupnou zeleii v aredlu a park (sad)

Odhadované vycisleni:

Chebude realizovano cca 40-50 byt - sniZeni objekti o jedno patro oproti limitim izemniho planu, zru-
Seni vybranych objektl - cca 35 mil. K¢

[poskytnuti pozemku pro obchvatovou komunikaci 15m x 590m = 9500m? - minimdlné 7 mil. K¢, znalec-
ky odhad zni na 17 mil. K¢

[poskytnuti pozemku pro rozsiteni sportovisté min. 1500 m? - cca 2-3 mil. K¢

Cparkovaci stini pro MC 6x - cca 0,6 mil. K¢

Pokud developer dodrZi podminky zafixované izemni studii, zisk4 soucinnost MC ve spravnich
fizeni a moZnost napojit se na sité.

4
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Nova vystavba: odmitat, nebo vyjednavat?
Zvolili jsme vyjednavani a vime pro¢!

S developery se md jednat tvrdé. :
Vystavbé je tieba vSemi dostupny- :
mi prostiedky branit. Kompromisy
ani dohody nejsou piistupné. Ci-
lem je vitézstvi nad developerem, :
nejlépe absolutni, tedy Ze nasvych :
pozemcich ,ani nekopne®. Zhruba :
tak uvazuji néktefi lidé, ktefi od-
mitaji pracné vyjednanou smlouvu
s developery a s pomoci referenda :
ji chtéji zrusit. Predpokladaji, Ze :
tvrdy nekompromisni postup viici
developeriim by byl pro Vinof pro-
se domnivam, 7e propadli iluzim. :
Sdm jsem si tvrdy postup vici de-
veloperim vyzkouSel hned dva-
krat. A k cemu to vedlo? ,

Zku$enost prvni. Psal se rok :
2008, nastéhovali jsme se s rodi-
nou do Vinofe a méli krasny vy- :
hled az na Kbely. Jednoho dne se :
developer (Ekospol) rozhodl po-
stavit necelych 10 metri od nds :

tfipodlazni dim. A nejen ten, ale :
i dal3i desitky byt v dalsich do- :
mech. Vyuzili jsme vSechny moz-
¢ nosti tomu zabrdnit. Poddvali jsme
namitky a odvolani, predkladali :
oponentni znalecké posudky, upo- :
zoriovali na zcela fatilni rozdily :
¢ meziizemnim rozhodnutim a sta-
vebnim povolenim. Sesbirali jsme :
pres osmdesit podpisti pod rizné :
petice a odvoldni. Na podatelnu :
stavebniho dfadu ve Kbelich jsem :
i v8e Casto nosil v batohu, protozZe :
© to byvaly stohy papird. Odvolava- :
li jsme se k magistratu i k Minis-
¢ terstvu pro mistni rozvoj. VSechno
. marné. Developer nakonec ziskal :
© potiebnd povoleni a zacal stavét.
Nezbylo, neZ se obritit na soud. :
. Zazalovali jsme véc u méstského :
- soudu a prohrdli. Podali kasacni :
stiZznost a nakonec nalezli zastani :
. a7 u Nejvyssiho spravniho soudu. :
© Po nekoneénych Sesti letech taha-

nic ndm dal soud za pravdu. Vy-
hrali jsme? Omyl. Méli jsme sice
v ruce papir s kulatym razitkem,
po kterém jsme touzili, ale deve-
loper mezi tim domy v klidu do-
stavél, zkolaudoval a byty prodal.
On vydélal, my jsme ztratili Sest
let. VSechna jedndni a soudy nds
staly stovky hodin ¢asu, vecery, vi-
kendy, bezesné noci. Pravnici nds
stali sluSnou hromadu penéz. Mys-
lim, Ze se tomu ¥ik4 Pyrrhovo vi-
t€zStvi.

Méstska cdst md v takovém sprav-
nim fizeni stejné postaveni jako

¢ kazdy jiny tcastnik, jak doklddd

dalsi priklad. Na Mladoboleslav-
ské stival maly, prizemni domek
¢.p. 82, jeden z nejstarsich ve Vi-
nofi. Developer pfiSel s tim, Ze pi
rekonstrukci domek navysi z jed-
noho natii podlazi. Zastupitelstvo
s timto zdmérem vyjadiilo kate-
goricky nesouhlas, a to opakova-




né. Dolozilo nékolik zavaznych di- :
: mnoho, ale snad i tyto dva dosta-
- tecné ilustruji, Ze i striktné zamita-
© vé stanovisko Zastupitelstva MC vi-
. bec nezarucuje, 7e
© nepostavi. A Ze jit do mnoholetého
i boje s developerem a nakonec ,vy-

vodi, pro¢ domek nezvétSovat.
K ¢emu vedl tento nekompromis-
ni postoj? Stavebni urad ve Kbe-
lich stavbu povolil a vysledek vi-
dime v téchto dnech vSichni na
vlastni o¢i. Developer provadél re-

X

konstrukci tak ,Sikovné

ristd obrovska stavba, vyrazné

pievysujici sousedni budovu res-

taurace Pod zimkem.

, e cely :
dim spadl abyl odbagrovanazpo :
zdklady. Nyni na jeho misté vy- :

Podobnych piipadi lze najit :
. sit referendum a viechny dohody
 zrusit. V takovém piipadé totiz Vi
¢ nof nedostane Zidné kompenzace
¢ a developer klidné postavi mno-
© hem vice byti, aZ na samou hra-
¢ nici umoznénou tdzemnim pld-
: nem.

Soucasné vedeni Vinofe se sna- -
7 s developery aktivné vyjednd-
¢ vatajd to povazuji zajedinou moz- :
nou cestu, jak efektivné ovlivnit, :
i co se bude stavét. :

se néco

hrat*, mZe byt prohra na celé ¢ife.

Dialog je lepSi nez razna gesta

Pokud pied zastupce mistni sa- :
mosprivy piedstoupi investor :
s planem bytové vystavby, kterdje
zcelavsouladu s izemnim pldnem :

a spliiuje vSechny ndleZitosti vy-

plyvajici z ptislusnych predpisi :
anorem, maji zastupitelé v zasadé :

dvé mozZnosti. Bud zahdji s inves-

torem dialog a pokusi se dosah- :

nout oboustranné prijatelné do-

hody, nebo zlistanou pasivni :

a vyslednou podobu projektu po-
nechaji zcela osudu, tedy sprav-
nim orgdnim. Ty vSak maji ko-
necné slovo v obou ptipadech,

takze rozdil je jen v tom, jestli se
samospréva pokusi vyslednou po- :

dobu vystavby néjak ovlivnit, ne-

bo nikoli. My jsme si fekli, Ze se

o0 to pokusime.

Vést dialog a hledat dohodu je :
samoziejmé nevdécné. Volici mi- :
luji raznd gesta. Navic maji Casto

pocit, Ze o vystavbé v jejich obcise :
rozhoduje ve chvili, kdy pred nimi :
nékdo rozvine architektonickou :
studii, a Ze tedy zastupitel mize :
. bouchnout do stolu a prohlsit: Ve :
jménu lidu se nic stavét nebude! :
Nebo bude, ale jen rodinné dom- :
: ky! Takhle to ale nefunguje. O cha- :
- rakteru vystavby v daném misté :
¢ se zdsadné rozhoduje uz ve chvi- :
li, kdy se schvaluje izemni pldn. :
© Ten tik, kde se bude stavét a ur-
i Cuje i obecné parametry toho, co :
. se bude stavét. V pfipadé tzemi :
- vedle golfového histé se tak stalo
v roce 2005. Docela by mé zaji- :
malo, kolik nesouhlasnych hlasd :
© proti rozhodnuti umoziujicimu :
vystavbu Sestipodlaznich domu :
¢ tenkrit zaznélo. :

KdyZ jsme zaklddali SdruZeni :
pro Vinof, jednim z naSich hlav- :
nich cili bylo zamezit neregulova-

Ptijde mi jako nerozum vyhld-

Michal Biskup,
statutdrni zdstupce starosty
za Sdruzeni pro Vinor

né vystavbé. Chtéli jsme zabrdnit
tomu, aby se vefejnd zeleil bez
ohledu na vefejny zdjem ménila
na stavebni parcely a u zastavitel-
nych dzemi se uméle navySovaly
koeficienty zastavitelnosti, jako se
to délo v minulych letech. To se
nam jednoznané povedlo. Chtéli
jsme jednat s developery o co nej-
SetrnéjSich variantdch vystavby
a myslime si, Ze se ndm to dafi.
Minul4 rozhodnuti nasich pred-
chidci bez dnesniho souhlasu
majiteldi dotCenych pozemkd mé-
nit zkritka neumime. Také neu-
mime proménit zastavitelnd ize-
mi v nezastavitelnd, ani vodu ve
vino. K tomu se pfizndvame.

David Smoljak,

predseda Vyboru pro
strategicky rozvoj a vystavbu,
zastupitel za Sdruzeni pro Vinor

Vedeni méstské casti s referendem nesouhlasi.

Kdo se na zakladé predlozenych informaci rozhodne
odvolat sviij podpis pod petici pro konani referenda,
miZe tak u¢init na dfadu MC.
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FINANCOVANiIi OBCHVATOVE KOMUNIKACE

probéhne z prostiedkii hl. m. Prahy
nikoliv z prostfedki Vinore!

Zprava predsedy Finan¢niho vyboru

Vsichni ¢lenové Financniho vy-
boru se v inoru 2017 zicastnili
spolecného jedndni s mistostaros-

tou Michalem Biskupem. V rimci :
jednani vybor vznesl doporuceni
© MCPraha-Vinof dne 18.4. 2017, za
jednani s developery, ktefi chy- :
staji novou zastavbu na izemi Vi-
¢ ny méstské casti. Predevsim vsak
zastdvim nazor, Ze sjednand vyse

k pozadavkim méstské ¢dsti pro

nofe (lokalita u golfu).
Jako predseda Financniho vy-

boru povazuji méstkou ¢asti vy- :
. leném zastupitelstvem MC v Zdd- :

jednané podminky, jejichZ obsah

. prici pii vystavbé mezi MC Praha
© Vinof, Golf park Vinof east, s.r.o.

je vyjadren ve Smlouvé o spolu-

a DUONA, s.r.o, jejiz navrh byl
schvélen na jedndni zastupitelstva
vyhovujici doporucenim Financ-

niho vyboru a piinosné pro obca-

citovand smlouva ve znéni schva- :

¢ ném pfipadé neni dokumentem,
. ktery by umozioval realizaci ja-
- kékoli vystavby v predmétné lo-
¢ kalité. Tato smlouva toliko vyraz-
i né reguluje dle pozadavki
© zastupci MC pivodni ziméry in-
¢ vestort. K rozhodnuti o umozné-
. ni vystavby doslo jiZ v minulosti,

za pusobnosti dfivéjsich zastupi-
: telstev MC.

JUDr. Jan Cervenka
zastupitel MC, predseda FV UMC




Zrusit smlouvu s developerem znamena uvolnit mu ruce

Co se stane, kdyZ ob¢ané v re- :
ferendu nafidi méstské Csti, aby
vypovédéla pravé uzavienou

smlouvu s developerem?
Smlouva pfestane platit a deve-
loper nebude nicim vdzdn. S nej-

vétsi pravdépodobnosti pak posta- :
vi domy tak vysoké, jak mze, tedy :
se ¢tyfmi nadzemnimi podlaZimi.
Nebude se starat o ob¢anskou vy- :

bavenost, o parkovéni, o odstupo-

vé vzdlenosti. Prosté postavi to, :
co mu dovoluje tdzemni plin :
a schvili stavebni uifad ve Kbelich. :

Méstskd ¢dst se samoziejmé mi-

ze pokusit vyjednat smlouvu no-

pro developera uz bude neserioz-

nim partnerem k jednani. Jakou :
¢ by mél developer asi tak jistotu, Ze :
: nova smlouva nebude opét vypo-
© vézena?

Méstska ¢ast Vinof muZe pozd- :
dat 0 zménu tizemniho pldnu. Nic- :
© nika pozemkil a nebo se piipojit
hou dobu a jednak ma ndvrh :
. mizivou $anci projit. Se zménou by :
© stavebnimu povoleni stejné do-
¢ pracuje. A s takovym piistupem

méné to je jednak proces na dlou-

totiz musel souhlasit majitel po-
zemku, tedy developer.

Méstska ¢ast Vinof mize deve-
i loperovi davat jedno odvoldni za
* druhym, brzdit a komplikovat vy-

vou, ale je veelku pochopitelné, Ze : déni stavebniho povoleni. Mize se

: snafit odddlit vystavbu tim, Ze ne-

da souhlas s napojenim na inZe-
nyrské sité pres své pozemky. Nic-

: méné developer md jiZ Cst siti na
¢ svych pozemcich dovedenych

a stejné miZze méstskou ¢dst obe-
jit bud pres magistrat jako vlast-

piesjiné sousedni pozemky. Diive
nebo pozdéji se tak developer ke

méstské cdsti bude jeho ochota
udélat cokoliv vst¥icného vici Vi-
nofi nulova.

Vite, ze

referendum se vibec netyka velkého pozemku
na konci Dubanské ulice, kde mdze vyrist
100 dalSich byta ve ¢tyfpodlaznich domech?

Vite, ze

toto referendum vystavbu nezrusi ani vyskové
neomezi?

Vite, ze

pokud méstska ¢ast vypovi smlouvu
s developerem, hrozi Vinofi mnohem
bezohlednéjsi zastavba?




Il Prezentace developera

Planovana vystavba je feSena :
na pozemcich s parcelnimi cisly: :
1577/180, 1580/1, a &sti pozemku
1577/6 a 1577/5, vSe v katastrdl-
nim zemi Vinof. Celkova plocha :
pozemki, na kterém je navriena :
zastavba, je pfiblizné 30 800 m®. :
Soudisti navrhu je i vyclenéni po- :
zemku 1577/41, uréeného pro vy-
stavbu obchvatové komunikace, :
ktery md plochu 11 511 m? Dotée- :

né pozemky byvaly diive vyuziva- :
- plochy 802 - sportovni plochy,

ny jako ornd puda, nékteré ¢asti

jsou pro zemédélskou ¢innost vy-
uziviny doposud, jiné lezi ladem. :
. DU - urbanisticky vyznamné plo-
© chy adopravni spojent, s konkrét-

Terén je na predmétnych pozem-
cich zvinén. Mirné se zvedd smé-

rem od vychodu k zdpadu a také :
: stavby komunika¢niho propojeni
. ulic Bohdanetskd a Mladobole-
: slavskd.

métné zemi do plochy obytné, '

v severojiznim sméru uprostied.
Dle aktudlné platného izemni-
ho pldnu hl. m. Prahy spad4 pred-

s koeficienty C a D a ¢astecné do

golf. Na pozemku 1577/180 je vy-
mezen pruh s funkénim vyuZzitim

nim urcenim vefejné prospésné

Koncepce navrhu je primarné zalozena na principu
TRVALE UDRZITELNEHO ROZVOJE.

Névrh se snaZi v jednotlivych :
¢4stech maximdlné vyuzit poznat-
ky a zdsady této koncepce.

Urbanistickd koncep¢ni studie :
se snazi pojmout nové zaloZené
tizemi jako plné funkéni jednotny
celek, ktery vytvoii hodnotny :
prostor pro Zivot uvniti, ale i obo-
hati arozvine hodnotu uZivinina- :

vazujicich lokalit s minimalizaci :
dopadu rozvoje tizemniho celku
. nasvé okoli. Snai se stavét na zd-
sadach ekologickych, sociologic- :
kych a urbanistickych principd :
tvorby méstského prostoru. Na :
lokalitu je nahliZeno jako na no- :
. vou obytnou ¢tvrt piiméstské ¢ds-
' © ale i pro celou navazujici oblast

ti Prahy.

Hlavnim cilem navrhu je vytvo-
fit diferenciaci jednotlivych urba-
nistickych ploch a jejich funkci
tak, aby vytvofili vyvdZené spoje-
ni funkci obytnych s vefejnym
prostranstvim, plochami pro re-
kreaci i plochami socidlni vybave-
nosti nejen pro izemi samotné,




ato s ohledem na ekologicky do-
pad na dané misto.

Studie zdstavby pocitd s vytvo-
fenim hierarchického dopravniho

systému, s vytvofenim uli¢niho :

1. VyvaZena hustota osidleni

¢ pro rostouci potieby urbanismu,

prostoru vénovaného predevsim

: 4. optimalizace energetického
: potencidlu

© 5. tvorba zeleného prostranstvi
i 6. optimalizace dopravy

lidem, s plochami volné zelené :

slouzici jako oddychové prostory
is plochami urcenymi aktivnimu :

pohybu a rekreaci.

Zakladni princi
urbanisticpkéhopy
navrhu:

Z hlediska trvale udrZitelné tvor-

by mista je potieba sledovat i dii-

ve neakceptované zdsady. Mezi

hlavni zdsady TUR patii:

1. vyvaZend hustota osidleni na
m* mista

2. teplota mista

3. nakldddni s povrchovymi
vodami

Na nové navrienou obytnou
Cdst mésta je potreba nahlizet jako
¢ na organismus, ktery ma mnoho

existenci a zdroven pro spravné
: zapojeni do celku mésta a piirody.
. Historicky byl standard pfi-

hromadnou ¢i individualni vilko-
¢ vou kobercovou zdstavbu. Vznika-
laurbanistickd struktura plosného
. zaplnéni krajiny s minimdlnim po-
. dilem vyuziti m* na osobu. Vzhle-
- dem k popula¢nimu v§voji je ten-

© to smér z dlouhodobého hlediska
. neudrzitelny.

¢ Vrdmci urbanistického ndvr-
¢ hu je pojem trvale udrZitelného

¢ prostiedi jednim z nejzasadnéj-
: §ich. S rastem populacni kiivky
 je dnes jiz zcela vefejnym zd-
¢ jmem vést rozvoj v duchu efek-
. tivniho vyuZivan pudy. Jestlize

vyclefiujeme cennou ornou pidu

© je zcela zdsadni pohled na jeji vy-
 wziti. Zdkladnim rozdilem oproti
¢ historickym zpisobtm zdstavby
. funkci, potfebnych pro vlastni :
- stavby ke koncentrovanéjsim
¢ formdm urbanismu. Vystavba by-
, . tovych domi odpovidajiciho
| méstské zdstavby stanoven na :
Trvale udrZitelny rozvoj mista :

je pfechod od individudlni z4-

méritka na rozdil od individual-

© nivystavby RD umozituje jednak
- efektivnéjsi vyuZiti zabrané plo-
© chy, jednak vytvéfi prostor ko-
¢ lem domu, ktery miiZe nadile pl-
. nit svou ekologickou funkci
- s dalsi moZnosti zapojeni do ve-

fejného Zivota mista. Stovky m*

© pudy nejsou vénovany jednotli-
© vym osobim, nybrZ zlstavaji
¢ v mozZnosti vyuZiti celku.




2. Teplota mista

. borech. Nekonecna parkovisté bez
V minulosti diky rozvolnénéjsi :
¢ pouZivani tmavych stavebnich ma-

zdstavbé a vétsiho podilu priroze-

né volné piirody bylo standar-
dem, Ze teplotni klima stfiddni :
dne a noci bylo ve vyvizené po- '
© teploty povrchu zemé je potieba

dobé. Pravidelné se stiidali teplo-

ty piehiitého vzduchu z mésta :
. banistického feeni pocitat jiz v po-
© ¢atku. Vlastni tvorba navrhu musi
i respektovat a velmi peclivé zvazo-

s chladnym z pfilehlych porosti.
Zabezpecend cirkulace zajiStovala
pifjemné prostfedi a zdroven

ochratiovala stabilni teplotu po- :
© materidld, zapojovani feseni pro
¢ tvorbu stabilniho prostfedi formou :
¢ minimalizace pfehifvanych ploch. :

vrchu zemé. Dnes intenzivni zd-
stavba bez tvorby kompenzacnich

teplotnich ploch vytvéii principy

teplotnich kotli v obytnych sou- :
stromil, Siroké asfaltové silnice,
teridld, to vSe ptispivd k teplotni
destabilizaci prostiedi jako celku.

Z hlediska sledovéni zvySovani

zacit s timto faktem pfi ndvrhu ur-

vat pouZivéni teplych a studenych

Z urbanistického hlediska je po-

. tfeba v maximalni mife rozSifovat
- zelenou plochu. Navrh pocitd
¢ s osazenim silnic alejemi stromu,
- mezi parkovaci mista jsou vloZeny
 zelené ostrovy reten¢nich ploch li-
¢ kvidace destovych vod. Vodni od-
© par je dalsim faktorem, reguluji-
¢ cim teplotu mista. Obecné plochy
. vefejného prostoru musi byt osd-
: zeny zelenou masou. Vlastni ar-
. chitektonické feSeni objektt vyu-
: Zivi vhodné prvky ve formé
zelenych fasad, stiech a Zivych plo-
: til vymezujicich soukromé pied-

zahradky.

s povrchovymi vodami

vat se problémem odvidéni vody

i ukdzal, Ze Uzemi timto trpisuchem :
. andkladné se ve formé umélych za-
© vlah voda do mista opét vraci. Je

V piimé souvislosti s feSenim :
oteplovini mista je potieba zaby-

potfeba zacit uvazovat s tim, Ze vo- :
daje pro rozvoj kazdého mista, te- :

© dy i obytného prostoru nezbytnd,
zurbanizovaného tzemi. Bylo zvy- :
kem veskeré povrchové vody ze :
zpevnénych ploch okamzité odvé- :
dét trubnimi systémy mimo. Tento :
trend z dlouhodobého hlediska :

a to jak v pFimé formé pro zalévi- :
ni zelené, tak i jako sekundarni re-
guldtor klimatu.

Je potieba navrhovat systémy li-
kvidace povrchovych vod tak, aby

maximum vytvofené vody v izemi

© ziistavalo jako voda, kterou piimo

zpracovavd zelend masa - drobné
retencni plochy, a zdroven jako vo-
da, kterd odparem z vodnich ploch
ovlazuje v potiebnych casech Zi-
votni prostor. Vlastni likvidace ji-
nou formou neZ spotiebou, vsa-

i kem ¢i odparem je mozZné fesit

pouze jako zdlozni pro pfipad ne-
dostacujici vlastni spotieby.
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4. Optimalizace
energetického potenciilu [

Tento pojem pfimo souvisi s vy:

branou formou urbanistické ndpl-
né navrhu. V ramci dspory energii

je tfeba siuvédomit, Ze cely proces

¢ optimalizuji energeticky potencidl.
nemusi za¢inat vyménou kotle za :
. soldrni panel. JiZ vhodnd forma
obytného souboru, spravny tvar
. budovy, vyuzivini orientace domu
: jsou vyznamnymi prvky, které

Névrh pfedpokladd feSeni jed-

- notlivych objekti s minimdlni po-
 tiebou energii, centralizovini zdro-
¢ jU energii a vyuZivani pasivniho
: zisku energit.




5. Tvorba
zeleného prostranstvi

: chy, to vSe je bezpodmine¢nym
¢ doplitkem a podminkou celého

Jiz z podstaty popisu clenéni ve-
fejného prostoru vyplyvd, ze ni-
vrh predpoklddd vyznamné zaze-
lenéni celého ndvrhu. Nechceme
jen formalné hovofit drobné zele-
ni, ale cilem projektu je vytvoreni :
mista, které nemda bariery, ale kte- :

6. Optimalizace dopravy

Problém dopravy v obytném
tizemi se vZdy nejvice dotyka uZi- :
vateliil mista. Komunikace tvoii :
bariery v prostoru, projizdéjici au-
ta snizuji bezpecnost uZivani, uli- :
ce pieplnénd auty netvofi prostor
pro Zivot. Doprovodnym prvkem
je prach a hluk.

ReSeni tohoto problému lze
provést mnoha zpisoby. Zikla- :
dem je diferencovani komunikaci.
Vytvoteni riznych drovni kombi-
nace pojezdu a chiize po komuni-

ré zve k uziti, k odpocinku a re- :

kreaci. Stromy, kefe, zelené plo-

projektu.
V3e zacind u drobnych pred-

i zahradek, kasny na namésti, po-
¢ sezeni na lavicce pod stromem.
¢ Ulice stini aleje stromt doplnéné

o retencni zahrddky pro desto-

vou vodu. Dvory piedpoklidaji

. ¢lenéni prostoru na piedzahrad-
© ky kolem vstupti do jednotlivych
¢ sekci domt a na spolecnou ve-
. fejnou plochu s détskym hiistém
a s mistem pro posezeni. Pfes
i dvory se pak dostavime do pro-
. stor vefejnych parki, které se
 rozkladaji na celkové ploe cca
£ 6000 m®.

kacich. Vytvoreni vhodné funkéni

zace. ReSeni dopravy v klidu tak,

ta do lokality. Studie predpokldda,

¢ veskerd doprava z nebo do oblas-
skladby a naplné pro dand mista
s ohledem na stupeni automobili- :

ti sméfovana k této komunikaci.
Jednotlivé komunikace v uzemi

¢ maji své konkrétni funkce. Svym
aby prostor kolem domi zistal
© pro lidi a ne jako skladky automo-
: bilb.

rozloZenim zdraziuji prostory
uréené pro vefejny zivot nebo na-

¢ opak zklidfiuji prostor pro bydle-

Zikladem ndvrhu dopravni :
struktury nové navrieného izemi
¢ je dopravni spojka mezi ulicemi :
¢ Mladoboleslavskd a Bohdane¢sk4.
Tato komunikace bude slouzit ja- :
¢ ko hlavni obsluZnd piistupova ces- :

Studie pojmenovava nové na-
vrzené komunikace dle vyznamu

. ndsledovné:

HLAVNI - jeji funki je vytvorit
vstupni pétef pro toto tizemi, ale

i pro odlehceni dopravy z okol-
Ze po dokonceni zdstavby bude :

nich ¢4sti zapadniho okraje obce.
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Tato komunikace se napojuje na :
. aumoZnuje tak v prvni etapé za-
hdjeni vystavby na pfilehlych po-
¢ zejici stiedem obytného uzemi re-
. aguje na volny pohyb osob v pro-
storu mezi domy, na volny piistup
¢ k vefejnym prostranstvim a zdro-
: vefl na spojitost s jiz stavajicimi
© obytnymi celky. Charakter ulice je
 Cisté obytny, m4 slouzit pro po-
. malé pojizdéni s respektovanim
. volného pohybu osob. Pro tento
 tcel byla komunikace umisténa

jiz zaloZzenou dopravni strukturu

Velkoosecké ulice. Prochdzi piicné
tizemim a7 k nové vybudované :
spojce. V§znam této spojnice je
podpoten clenénim prostranstvi :
¢ pro prvni etapu vystavby. Po rea-
 lizaci ostatnich etap se stane jen
VEDLEJSI - tato komunikace :
. hajici zastavbu. Pfedpoklada se do

aumisténim komercnich ploch do
obytného parteru mista.

podporuje rozmélnéni dopravni

zitéze v oblasti. Sloui jako ob-
. nosti této cesty

¢ SPOJUJICI - komunikace pro-
chazejici po okraji obytného tize- :
: oproti ostatnim komunikacich ma
© zvySeny charakter aje spojitd s na-
¢ vazujicimi plochami pfilehlé zele-
. né.Vkonecné podobé by méla mit
© jednosmérny charakter.

sluznd pro obytnou skupinu, kterd

se na ni piimo vaze. Nem4 charak- :
ter vjznamové komunikace, neni :
podpotena jinou funkci, slouzi vy- :
i povd cesta z Hlavni smérem

hradné pro obytnou funkci mista.

DOCASNA - oznaceni docasnd
mi proto, Ze jako jedind je schop-
na plné reagovat na rozvoj izemi

Velky diraz v navrhu je kladen :
nafeseni dopravy v klidu. Navrhu- :
jeme, aby byla v oblasti vétSina par-
kovacich ploch feSena ve vlastnich :
objektech. Celé Gzemi mé byt smé-
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dle platného uzemniho plinu

zemcich. Ve spojeni s prodlouZe-
nim Velkoosecké bude z pocdtku
slouZit jako obsluZnd komunikace

obsluznou komunikaci pro prilé-

budoucna vytvofeni jednosmér-

mi slouZi jako spojnice a piistu-

k Vedle;jsi ulici. Hlavn{ vyznam té-

: to spojnice je vytvofeni prichod-
¢ nosti izemi formou kombinova-

fovano k pobytu lidi a ne jako skla- :
dist¢ automobildi. Venkovni stdni :
maji vyhradné slouZt jako obsluz-
nd pro komercni plochy a sluzby ¢i :
pro navstévnickd mista. V pfipadé

¢ ného vefejného prostoru, ktery
: v sobé fesi dopravu i chodce.

OBYTNA - komunikace prochd-

tak, Ze prochdzi pod fadou domi,

nutnosti vytvofeni parkovacich
ploch na povrchu pozemki se bu-
dou fesit jako drobné zaclenéné
plochy do zelenych ostrvki ¢i ji-
nych forem vhodné integrace.



B \Vyjadreni nezavislych odbornik( Il

Vyjadreni Ing. arch. Jindficha Synka

Dobry den vSem. Vnimdm emo-

ce, které se dostavaji do dialogu '
a tak bych rad prispél i svym po-
hledem nezaujatého profesiondla. :
Vede mé k tomu ale i urcitd zauja- :
i sjakoukoli dalsi zastavbou, se mu-
¢ sime nejdfive zamyslet nad vy-
vazuju ji za misto svého daliho °
#ivota i koneéného odpocinku. :
A také se svymi studenty na skole :
¢ funkce. Musime se na Vinof podi-

tost. A to, Ze uz rok ve Vinoti byd-
lim, jezdim sem jiz dvacet let a po-

jsme zpracovavali v ramci diplo-

mové price ndzor na vytvoreni :
nového centra tohoto rostouciho :

méstecka.

Problém vlastné veskerého :
osidlenti, které vzniklo za doby to- :
tality a zhusta trvd i dosud, je ten, :
7e nevytviii svébytnou strukturu :
¢ dédové dokazali myslet a usku-
¢ tectiovat své vize. Ale v soucasné
© dobé je prioritné nutné vytvorit
harny. (Viz veskerd sidlisté té | NOVE CENTRUM. NOVE TEZISTE
doby i novodoba developerska :
sidlisté kolem Prahy, kterd stile
opakuji tento nesmysl a nabaluji :
novou zdstavbu na stavajici infra-
strukturu, kterd jiz neni schopna
tuto zaté7 velkého poctu lidi i aut :
. lem uskutecnéni svych potieb. Te-

Nevytviise tak MESTA 2 OBCE
s naméstimi a navsemi, kde se lidé :
mohou potkdvat, ale ndhodné :
skupiny domi, které jen zvysuji :
anonymitu a bezradnost. A lidé si :
© pro POBYT, nejen pohyb, jako uli-
ndleZitosti k mistu, kde Ziji. Nedo- :
. nem mésta musi byt clovék, niko-
ritni zdjem je spekulace s cenou '
pozemki, které malokdy sleduji
zdjem obcani. Ve svété uz si tuto :
skutecnost uz uvédomuji a proto

pro Zivot. Nemd svoje funk¢ni cen-
trum se v§emi prislusnymi funk-
cemi, ale pouze anonymni nocle-

utdhnout).

pak ani nevytvéfeji sviij vztah sou-

kdzi se s nim identifikovat. Prio-

¢ soucasnym trendem je i takzvany

COHOUSING, komunitni neboli
sousedské bydleni, kde lidé Ziji ve
vztahu k sobé, i k mistu. Proto se
domnivim, Ze diive neZ za¢neme

tvofenim nové adekvitni infra-
struktury celého osidleni, kterd
v sobé zahrnuje vSechny potiebné

vat z perspektivy dalSich 50ti aZ
100 let.

Soucasné s riustem téla musi
rist také hlava, srdce, plice a Za-
ludek. Historické namésti uz dozi-
lo. Ve své dobé bylo jisté funkéni
a miZe ndm byt vzorem, jak nasi

zZivota nového méstecka, ve kte-
rém budeme radi Zit, kde v§echno
bude mit své spravné misto.

Aby mésto bylo méstem a obec
obci, musi mit nimésti (naves)
kde se mohou lidé setkavat za tice-

dy kolem ndmésti musi byt shro-
RADNICE, POSTA, SKOLA, ZDRA-
VOTNI STREDISKO, KULTURA, OB-
CHODY. Namésti poskytuje misto
ce, kterd mé Zene pod kola aut. P4-
li auto.

Podle nasich skolnich analyz,
ndm jako budouci centrum vycha-

zela oblast v misté obchodniho :

¢ a zdravotniho stfediska, kde by
- mohla byt umisténa jesté radnice
. s postou a stecné i protilehld
¢ Cast pozemku Centra Mariapoli,
¢ kde by na ndmésti mohla byt umis-
¢ téna kultura se Skolou, tak jak to-
¢ mu Cdstecné i je a do budoucna
- mélo byt jesté vice. Vlastné se to
© samo jiz nabizi, ale je tieba tomu
. ddtspolecné ve spolupraci tii sub-
¢ jektl (obec, farnost a hnuti Foko-
i lare) ten spravny smysl a funkci.

Pokud se tyce vlastni vystavby

. chystané nové etapy bytovych,
© neb rodinnych domi, domnivim
: se, Ze oboji je moZné, ale je tieba
. splnit uvedené piedpoklady. A na-
 kolik se ndm podaif vyfesit rozsah
¢ a funkce centra, natolik se miZe-
© me odvazit zvétSovat objem oby-
© vatelstva. Vlastni pedklddany na-
¢ vrh osobné povazuji, vzhledem
- k predchozim etapdm, za archi-
 tektonicky zajimavy i zdafily. Mys-
¢ lim, Ze autor vykonal v ramci za-
. ddni maximum. Obdvim, se jen
© vzniklého podzemniho gardzoveé-
. ho ,mésta“, nad kterym nemohou
. rist stromy, pokud pijde mimo
© obrys dom.

mazdény viechny dilezité funkce: :
© pldnu, nenf jesté konec. Méla by
| prijit jesté dalsi etapa. Rozumim
. pak obavdm obcanil, které jsou
© i mymi. Kam to az pijde? Je tedy
i tfeba nejdfive provést analyzy
¢ andvrh nové URBANISTICKE STU-
. DIE z pohledu perspektivy Zivota,
© kterd to provéfi. Skoda, Ze uz ne-
. byla zpracovina davno.

A jak jsem zjistil z uzemniho

Ing. arch. Jindrich Synek

15




Vyjadreni pravni organizace

Uzavirani smluv mezi investo-
ry a obcemi

Uzavirdni smluv mezi obcemi
a investory, ktefi chtéji v katast-
ralnim zemi obce realizovat vy-

né béznou zileZitosti. Utelem
riim prostfednictvim smluvné za-

potfebnych povoleni ve staveb-
nich a jinych fizenich a zajistit
snazsi realizaci jejich zdméru vy-
ménou za urcité protiplnéni, po-
skytnuté obci investorem (napf.
vybudovini pfijezdové komuni-
kace, parkovacich ploch ¢i fi-
nancni kompenzace, kterd je pii-
jmem obce).

V tomto ohledu se Smlouva
o spoluprdci pfi vystavbé, uzavie-
nd mezi méstskou ¢sti Praha - Vi-
noi a developery dne 18. 4. 2017,
jejimZ pfedmétem je poskytnuti
soucinnosti obce pfi vystavbé Vi-
nofského Golf Resortu a poskyt-
nuti ve smlouvé sjednanych kom-
penzaci, nijak zv1ast nelisi, z¢4sti
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: md povahu gentlemanské dohody
| az¢dsti obsahuje zdvazky o uza-
¢ vreni budoucich smluv, jejichz
. uzavieni lze vynutit soudni ces-
© tou. Smlouva samotnd se jevi jako
¢ vyvdzend pro vSechny smluvni
© strany.

téchto smluv je usnadnit investo-

i Otazka referenda

jisténé soucinnosti obce ziskdni :
© v mistnim referendu podle nase-
¢ ho ndzoru splituje ndleZitosti kla-
. dené zdkonem ¢&. 22/2004 Sb.,
© 0 mistnim referendu, nebot md :
. zavizat méstskou Cast pouze v sa-
© mostatné piisobnosti. Pfipadné
i rozhodnuti v mistnim referendu
. by bylo v souladu s pravnimi
© predpisy, byt by to znamenalo od-
¢ stoupeni od smlouvy s develope-
- ry. Samotnd otdzka, jakkoliv ob-
© sahuje ¢tyfi diléi podotdzky, je
¢ formulovina jednoznacné a do-
. statené urcité jak co do vymeze-
i ni uzemi, o které se jednd, tak co
- do pouzitych formulaci. Otdzka :
. neumoziiuje dvoji vyklad, neni :
¢ ani kapciézni, ani sugestivni.

Otazka navrzena k rozhodnuti

. MoZnost odvolani podpisu

Pokud by osoba, kterd pfipo-

¢ jila své osobni idaje a podpis na
. podpisovou listinu, kterd je sou-
© ¢dsti navrhu pifpravného vybo-
¢ ru, hodlala sviij podpis odvolat,
- domnivdme se, Ze to je mozné,
© byt zdkon o mistnim referendu
¢ tuto moZznost neupravuje. Moz-
- nych zpisobu je nékolik. Pri-
© mdrné je mozné neformalné po-
i Zadat pfimo pfipravny vybor
. 0 odstranéni podpisu jeho zne-

¢itelnénim (pfeskrtnutim) v pod-

: pisové listiné. Déle pak ptichdzi
- do uvahy moznost odvolat sou-
 hlas se zpracovanim osobnich
¢ udaji. V obou pfipadech je tieba
. 0 této skutecnosti pisemnym po-
© ddnim informovat také wtad

. méstské ¢sti Praha - Vinof, aby
. podpis dané osoby nezapocital
© pfi pfezkoumavani splnéni nale-
¢ Zitosti navrhu na kondni mistni-
- ho referenda do celkového poctu

podpisi vyzadovanych zdkonem
pro poddni ndvrhu na kondni re-

 ferenda.

Mgr. Petr Bouda, Frank Bold advokdti, s.r.o.



Il Pripravny vybor GG

VaZeni spoluobcané,

Pro¢ referendum?

Referendum je jedind moz- :
nost obéani, kdy zastupitel- :
stvo MUSI vzit v potaz nas :
hlas. ProtoZe smlouva, kterou :

podepsal 4. 5. 2017 pan starosta,

Otazka v referendu

Pokud bude s vasi pomoci refe- :
rendum vyhldSeno, ob¢ané budou :

odpovidat na tuto otdzku:

,Souhlasite s tim, aby orgd-
ny méstské casti Praha - Vinor :
ucinily v samostatné piisob- :
nosti veskeré kroky k odstou- :
peni od smlouvy o spoluprici :
pi vystavbé rezidenéniho cen-
tra na pozemcich par. ¢. :
1577/180, ¢.1580/1, €. 1577/5, :

¢ 1577/6, & 1577/178 a &.

izemi Vinof, Praha hl.m. (lo- :
kalita mezi ulicemi Bohdane¢- :

¢ informaci. V kazdém piipadé vis

jsme velmi radi, Ze diky nasi :
iniciativé za vyhldSeni mistniho :
referenda s cilem zmirnit dopady :
pfi realizaci developerského pro- :
jektu se rozvinula vefejnd debata :
na toto téma. Diky nasi iniciativé :
se rozhodli predstavitelé méstské :
¢dsti vydat toto mimofddné islo
Vinofského zpravodaje. Mrzi nds :
oviem, Ze jsme dostali k dispozici :
jen jednu ctvrtinu z celkového ob- :
sahu, kde7to ostatni strany, které :
podporuji vystavbu, maji k dispo-
zici 3/4 obsahu. Pfipravny vybor :
pro piipravu referenda s timto po- :
mérem nesouhlasil, protoze toto
rozdéleni nezarucuje vyvaZenost :

chceme informovat o nasich sta-
noviscich.
Jak se jisté dozvite na strdn-

dalsi rozsdhld vystavba cinZovnich
vil a bytovych domt s 3 nadzem-

v prvni fizi minimalné 290 bytd.
Na téma vystavby tohoto pro-

Vinore.

ska, Mladoboleslavskd, Sem- :
tinsk4, Ceskodubsk4, Velkoo- '
. seckd, Mlazovickd, Drazkov- :
skd a Dubanskd) s developery, :
véetné zruSeni souhlasu se :
souvisejici architektonickou :
studii a zruSeni souvisejiciho :
souhlasu do stavebnich a sou- :
visejicich fizeni, a aby organy
: vybudovini nové budovy skoly,
podnikly v samostatné piisob- :
¢ nosti veskeré kroky k tomu,
1577/41 vse v katastrilnim : aby obytna vystavba na téchto :
pozemcich méla maximalni :
vy$ku 2 nadzemnich podlazi?“

P

meéstské casti Praha - Vinof

i kterd nevzala v potaz argumenty
. ptitomnych ob¢ani ani tii zastu-
. piteld, ktefi se vyslovili proti pii-
¢ jeti smlouvy!

kach, kde sviij projekt predstavu- :
je developer, chystd se ve Vinofi
i ciativa za vyhlaSeni mistniho
. referenda.

nimi podlazimi. To piedstavuje

Proto vznikla ob¢anska ini-

Zikladnimi pozadavky referen-

¢ dajsou
jektu probéhla jen dvé setkdni :
s obyvateli Vinofe (28. 11. 2016 :
a12.1.2017). Tato debata vSak by- :
la pred¢asné ukondena odsou- :
hlasenim smlouvy o spolupraci
s developerem vétsinou zastupitel- :
stva nasi méstské ¢asti (18. 4. 2017),

« zruSeni smlouvy s develope-
rem, aby se poskytl prostor
k novému jedndni

a

« omezeni vySky planovanych
staveb a tedy sniZeni poctu
novych bytu.

¢ nim referendu, maze ovlivnit
- rozhodovéni obecniho zastupi-

Mistni referendum, tj. hlaso- :
vani na drovni obci a mést, upra- :
© vuje zdkon ¢. 22/2004 Sb., o mist-

telstva a zavizat jej k pfijeti kon-
krétniho feSeni, které si preji ob-
Cané.

Ano/Ne

ANO znamena:

Zrusi se soucasnd nevyhodnd
smlouva a bude se muset vyjed-
nat nova smlouva, kterd omezi
vySku novych staveb jen na pfize-
mi ajedno patro.

Developefi se budou muset
vyznamné financné podilet na

Skolky, zdravotniho stfediska, za-

¢ fizeni pro vinoi'ské seniory, zlep-

Seni dopravni situace atd.
Pokud chcete, aby se toto
stalo, dejte v referendu, které
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se bude konat 20. a 21. fijna :
¢ Praha - Vinof, Martin Halik - za-

tohoto roku, své ANO!

Ndvrh na mistni referendum
© rel Janko - zastupitel MC Praha - :
¢ Vinof, Mgr. Dana Sobotovdi, Mgr.

podava piipravny vybor, jehoZ
clenové jsou:

Ing. Jan Obruca - zmocnénec
- hovyboru je predevsim ziskat po-
. tiebny pocet podpist pod ndvrh :

ptipravného vyboru, ktery jednd
jménem vyboru, Doc. Ing. Lenka

Turnerov4, CSc. - zastupitelka MC

stupitel MC Praha - Vinof, Mgr. Ka-

Daniel Vlasdk. Ukolem pifpravné-

Co mohly organy MC Vinof udélat a neudélaly

Méstskd cast Praha - Vinof po- :
dle nékterych vyjadieni zastupi-

teld idajné nemohla aktivné rea-

govat na navrhy developert, které :
se tykaji vystavby v zdpadni Casti
Prahy - Vinofe (lokalita Na Dlou-

hych).

mohla zejména:

Olniciovat ndvrh na zménu '
uzemniho planu podle ustano- :
veni § 43 a% 60 zdkona ¢. 183/2006 :
Sb., o izemnim pldnovini a sta-
vebnim f4du (stavebni zdkon), na- :
piiklad s navrhem na sniZeni koe- :

ficientu zastavénosti uzemi.

vebni zakon).

[Poddvat nimitky jako Géast-
nik Wzemniho fizeni, protoze :
méstska ¢ast Praha - Vinof je po- :

dle ustanoveni § 85 odst. 1 pism. :
b) zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizem- :
© nim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), vidy ze zdkona :
Fizeni,
vzhledem k tomu, Ze na jejim tze-
i mi md byt poZadovany zdmér

Méstskd ¢dst Praha - Vinoi :
v souladu s prdavnimi predpisy :
: OPodavat odvolani proti roz-
. hodnuti v izemnim fizeni ja- :
ko ucastnik tzemniho fizeni :
podle ustanoveni § 81 zikona ¢.
500/2004 Sb., spravni fdd, které :
m4 odkladny tcinek, v pifpadé 7e :
méstskd ¢dst Praha - Vinof nebu-
de souhlasit s rozhodnutim sta- :
© vebniho tfadu v Gzemnim fizen{
© nebo nebude zcela vyhovéno je-
Olniciovat navrh na uzemni :
opatieni o stavebni uzivéfe :
podle ustanoveni § 97 a7 100 za- :
kona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim :
planovini a stavebnim 4du (sta- :

ucastnikem zemniho

uskutecnén.

jim uplatnénym ndmitkdm.

méstské ¢asti Praha - Vinof nebo

plynovod, elektrickd energie).

¢ nakonani referenda a posléze na-
. vrhnout zastupitelstvu uspotada-
i ni mistniho referenda.

Dalsi ¢lanky, najdete na we-

: bovych strankach
i referendumvinor.cz.

Pripravny vybor pro kondni
mistniho referenda

Ani jednu z téchto moZnosti
MC pod vedenim pana staros-
ty Svarce nevyuzila. Zastupitel-
stvo méstské casti Praha - Vinof
na svém zasedani dne 18. 4. 2017
schvililo smlouvu o spoluprici pii
vystavbé mezi méstskou ¢asti Pra-

© ha - Vinof a developery (Golf Vi-
¢ nof East s.r.o. a DONUA, s.r.0.)

adokument s nazvem ,Souhlas do
stavebnich a souvisejicich fizeni“.

Zastupitelstvo se dokonce pfe-
dem vyslovné zieklo moz-
nosti uplatiiovat namitky bé-
hem dal$ich fizeni. Ve smlouveé se
zavazalo, Ze , uzavienim smilou-
vy jsou vypordddny ndmitky
méstské cdsti Praha - Vinor do

i fizeni o vyddni vizemniho roz-
. hodnuti, stavebniho povoleni
[Neposkytnout souhlas s do- :
téenim pozemku ve vlastnictvi :
. laudacniho souhlasu a/anebo
© pozemkd s pravem hospodaieni '
. pro méstskou ¢dst Praha - Vinof, :
napiiklad pro napojeni k inzenyr- :
skym sitim (vodovod, kanalizace,

a souvisejicich rozhodnuti, po-
voleni stanovisek ¢i souhlasii, ko-

zkusebniho provozu staveb Pro-

. jektu, i kdyi tato fizeni jesté ani

nenastala a neprobéhla.

Daniel Viasdk

ZruSeni smlouvy, které referendum pozaduje,
umozni opét vyuZit uvedenych prav nasi MC.




Jak se vyjednava s developery v jinych méstskych ¢astech?
Starosta Praha 7, pan Mgr. Jan CiZinsky, nam napsal:

Mili sousedé z Vinore,
Jjako starosta Praha 7 i jako organizdtor Referenda v Praze 7 za nepredrazenou radnici z roku 2013
mdm bohaté zkuSenosti z jedndni s developery a vim, co vse je mozné v zdjmu obcanii vyjednat. Jak
Jsem se mohl sezndmit s navrhovanym mistnim referendem ve Vinori, jeho cilem neni néco kazit,
ale naopak primeét zastupitele k novému jedndni s developery s cilem vyjednat daleko lepsi smlouvu
ve prospéch vinofskych obyvatel. Mam osobni zkuSenost, Ze to jde. Pokud predstavitelé MC vystupuji
v jedndni s developery jako rovny s rovnym, dd se dosdahnout mnohého. Drim referendu palce a pre-
Ji Vam, abyste v ném dobre rozhodli.
Jan CiZinsky, starosta Prahy 7

Jako priklad uspésného jednani MC Praha 7 uvadime darovaci smlouvu, kterou najdete na
http://www.praha7.cz/path/smlouvy/lang/11?idSm1=2792

Jak se fesi smlouvy s developery v méstské ¢asti Praha 12? Na to jsme se zeptali pani Daniely
Razkové, byvalé radni pro Gizemni rozvoj a starostky Prahy 12.

Zastupitelstvo prijalo usneseni ¢. 153/2012 ze dne 18.9.2012, ve kterém stanovilo jednoznacnd pra-
vidla pro investory, kteri zde stavi rezidencni cturti, Ze se maji podilet prispévkem na vybudovdani in-
[frastruktury obce. Také se stalo dobry pravidlem, Ze vSechny projekty predstavujeme verejnosti v Mod-
fanském biografu. V nasi méstské Casti se v soucasnosti ze strany investori prispiva zhruba 800 korun
za metr ctverecni podlazni plochy, kterou postavi.

Zde jsou priklady z praxe Prahy 12. Finsky developer YIT prispél méstské casti 5 miliony na vybu-
dovdani komunitniho centra. Spolecnost Karlin Group vybuduje v projektu River Park materskou skol-
ku. Avestus ddavd radnici financni plnéni a pozemek, kde by méla vyrist skola. Central group dal 10
miliondi na vykoupeni namésti v Komoranech, vybuduje jesté détské histé, park a témér stovku par-
kovacich stani na Kamyku. Sekyra Group vybuduje prirodni koupalisté a altdn s kavdrnickou.

Proti dohoddm s developery vystupuji predevsim clenové byvalého vedeni radnice. Staré politické
garnitury nebyly zvyklé, Ze investori ddavali penize i do verejného prostoru. Paradoxné nds obviriugi,
Ze je to upldceni radnice. PFitom ve své podstaté eliminujeme korupci. Developeri davaji penize ve-
fefné na verefné ticely a tézko pak nékdo po nich mize chtit dplatky do své kapsy. Prichod kapitdlu
musi byt videt ve verejném prostoru, ne unékoho na konté. Kazdy developer, ktery tu chce stavét, s nd-
mi fednd a uzavird smlouvu. My potom trvdme na tom, aby si sam se sousedy vyjednal to, aby pro né
nebyl projekt obtizny a aby si nastavil dobré sousedské vztahy. Ted napriklad Skanska, kterd chee za-
stavét byvaly cukrovar. V rdamci participace vyjedndvd s obcany, co jim v misté chybi, at uz jsou to sluz-
by nebo rekreacni prostor. Md to dobry ohlas u verejnosti.

Davdme si velky pozor, aby méstskd cast neslibila developeriim néjakou nadstandardni soucinnost
a aby stavebni iitad ziistal strikiné nestranny. Zdadnd hladkd vyFizeni povoleni tedy rozhodne nesli-
bujeme. Za ty roky, co tuhle praxi provozujeme, si troufnu iici, Ze mdame smlouvy s investory diky dob-
rému pravnikovi opravdu vymazlené.

PhDr. Daniela Razkovd, byvald starostka Prahy 12

Pokud bychom na developersky projekt uplatnili stejny propocet, tedy prispévek zhruba 800 korun za metr
¢tverecni podlahové plochy, kterou developer postavi, dostali bychom se k ¢4stce minimalné 16 mil K¢!
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Jak fesi smlouvu o spoluprici s developery u sousedd? Oslovili jsme mistostarostu Cakovic pana Da-
niela Kajpra:

Vdy smluvné oSetiime pozadavky MC na infrastrukiuru (COV, silnice, chodniky, park, skolka, ob-
chody) a zcela samozrejmé, Ze yto infrastrukturni stavby budou po dokonceni a kolaudaci preddny
obci. Pokud by nebyly ke kolaudaci pripraveny k preddni, developer je povinen za kazdou jednotli-
vou stavbu zaplatit smiuvni pokutu, kierd je rovna sumé, za kterou ji MC miiZe ndsledné sama vybu-
dovat. Zaroveri pozbyvd platnost souhlas s kolaudaci developerovych zaméri. Tim se eliminuje fo, Ze
developer postavi svoje - domy a komercni prostory - a na to ,slibené“ mu nezbydou penize a obec
Cekd léta... To se stalo v minulosti u sidlisté za parkem, kde dodnes (a kolaudace byla pred deseti lety)
developer nevybudoval détské hristé s bruslarskou drdhou a parcikem.

V soucasné dobé pripravuje projekt Sekyra naproti sidlisti. Projekt, ktery vznikl v letech 2008-2009
museli lidé od Sekyry dvakrit prepracovat, sniZovali podlaZi, drzi ulicni Cdru a pod., navic pro obec
postavi spojovaci komunikaci mezi ulicemi Bélomlynskd a Schoellerova, Skolku, park, détské hriste,
sekaci traktiirek podle naseho vybéru, nékolik malych obchodu. To vse predaji obci zdarma a pokud
to nedodaji zdroven s kolaudaci byti, zaplati cdstky, za které obec tyto stavby bez problémii poridi
u finého stavitele (napr. park 5 mil., sekacka 250 tisic apod.). Stejné postupujeme i u jinych. Navic
v poslednich ctyrech letech se v Cakovicich nepovoluje bydleni typu bytovych domii, vila domi, ale jen
rodinné domy, pripadné fadové rodinné domy.

Rozdil mezi nasimi smlowvami a smlouvou mezi developerem a Vinori vidim tedy zejména v tom,
zZe developer neni nijak sankcionovdn za nedodrzeni smlouvy. Domy nejsou architektonicky Spatné,
rozsah je pomérné velky, pro velikost Vinore na hrané sinosnosti. Bez sankci jasné vyjdadrenych v pe-
nézich bych to nepodepsal.

Daniel Kajpr, zdstupce starosty MC Cakovice

Moznd se pii pripravé smlouvy s developery stacilo pozeptat v jinych méstskych ¢dstech. Pfedstavitelé téch-
to MC by jisté radi sdélili své zkusenosti.
Pokud projde referendum, dostivime moZnost zacit jednat opét od zacitku a vyjednat smlou-
vu, kterd bude piedevsim vyhovovat obyvatelim Vinote.
Jan Obruca

Co nabizi Smlouva s developery podepsana starostou jako kompenzaci
méstské ¢asti Praha - Vinor?
fové komunikace do majetku MCV

Zatimco ve smlouvich, které : né 1.500 m? potrebného pro do-

uzaviraji jiné méstské &dsti, jsou :
i provozovatele komunikace).

Toto nepovaZujeme za kom- :
penzaci, naopak. Komunikace bu- :
de slouzit novym domiim, neu- :
lehci provozu v Mladoboleslavské :
pfes obec. Misto toho, aby ji po- :
stavil developer na své naklady, °
i starosta se zavazal, Ze ji po-
¢ kovdni os. vozidel na povrchové

kompenzace presné vycisleny a jde

o mnohamilionové ¢astky imérné :
vétsinou podlahové plose nové :
vystavenych budov (viz Clinek
Jak se vyjedndvd s developery :
v jinych méstskych cdstech?), :
smlouva s developery nabizi tyto

takzvané kompenzace:

Developeri prevedou cdsti po-
zemku o vymeéte nejmené 7.000m’
potiebného pro vystavbu Obchva-

20

nebo tietiho subjektu (spravce ¢i
o MCV nebo tretiho subjektu.

stavi na naklad obce!

Developeri zajisti prevedeni :
casti pozemku o vymére nejme-

budovani sportovisté do majetku

Proc nepostavi sim developer
vefejné pristupné sportovisté?

Developeri zajisti ve pro-
spéch MCV prdvo uZivdni Sesti
standardnich parkovacich std-
ni v rozmérech odpovidajicich
technickym normdm pro par-

¢i podzemni parkovaci plose.
A to myslite opravdu vaZné?!



Kazdodenni realita ma Mladoboleslavské

MC nemd vitbec Zddnou pred- :
stavu o finanéni hodnoté¢ kom- :
penzaci. Hodnota parkovaciho sté-
ni v podzemi je samoziejmé :
daleko vyssi nez hodnota parko- :
vactho stdni na povrchu.

Z toho je patrné, Ze ,kompen- :
zace*, které vyjednali piedstavi-
telé MC, jsou absolutné nedosta- :
tecné umérné k predpoklidané :
vystavbé. A navic, co se stane, :
¢ kdyz developefi nesplni své zd- :

Nékolik poznamek k nové vystavbé ve Vinofi
z hlediska komunikace s ob¢&any Vinore

Problematika vystavby dalsiho :

rezidencniho centra ve Vinofi v lo-

kalité mezi ulicemi Bohdanecskd, :
Mladoboleslavskd, Semtinskd, Ces- :
kodubsk4, Velkooseckd, Mldzovickd, :
Drazkovskd a Dubanska se netykd :

jen vyjednanych podminek obsaze-

nych ve smlouvé méstské casti s de-
veloperem, ale také zplisobu ko- :

munikace s ob¢any Vinofe.

K dojednané smlouvé méstské :
¢asti s developerem lze mit fadu :

opravnénych vyhrad, ale proble- :
. matiku nové vystavby je nutné :
- hodnotit i z hlediska komunikace :
s ob¢any Vinof'e. Nova masivni by- :
tovd vystavba je tak zdvaind véc,
kterd mize ovlivnit na dlouhé ro- :
. ky dopfedu Zivoty a pohodu byd- :
- obsluznosti, predevsim vefejné

leni vétsiny vinoi'skych obc¢ant.

Zde je jiz nadbytecné opét de- :
. tailné vyjmenovavat vétsinu moz- :
© nych negativnich dopadd, které :
novd bytovd vystavba pfinese na- :

vazky? Nic. ProtoZe ve smlouvé
nejsou uvedeny Zadné sank-
ce.

Clenové pripravného vyboru

$i méstské Casti, z nichZ vétSinu na
svych bedrech ponese méstskd
Cast, magistrdt nebo obecné ob¢a-
né jako dafiovi poplatnici, misto
developert. Jednd se zejména
o problémy s velkym ndrtistem
obyvatel, s nedofeSenou dopravni

hromadné dopravy, s nedostatkem
kapacit kanalizace a COV Vinof,
véetné tlaku vodovodniho fadu,
s nedostatkem kapacity Skolskych,
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vzdélavacich, socidlnich a zdra-
votnickych zafizeni ve Vinofi

a s malym mnozstvim nabidky :

sluZeb v této lokalité.

Developefi predstavili projekty
nové bytové vystavby na dvou ve- :
: méstské ¢asti dne 23. 3. 2017
i je tfeba uvést, Ze predchozi bod

fejnych jednanich pro obcany
dne 28. 11. 2016 a dne 12. 1. 2017

(mimochodem toto druhé jednani
i jektu ,Rezidence Vinof
. zastupitelstvem nebyl. Jednd se
i celé vystavby nového developer-
i ského projektu, protoZe piivodné
. se nemluvilo o 7idné etapé. N-
 sledné se ve smlouvé méstskeé ¢ds-
¢ ti s developerem ve verzi pro jed-
: ndni zastupitelstva méstské Casti
- dne 23. 3. 2017 objevily 2 etapy.
i Nakonec smlouva méstské Casti
. sdeveloperem, schvalend zastupi-
 telstvem dne 18. 4. 2017, obsahuje
© etapy tfi. Pro bezprostiedni souse-
. dy vystavby nového developerské-
© ho projektu to nenf pozitivni fe-
¢ Seni, protoZe takto muZe piipadnd
. vystavba probihat nékolik let mis-
 to toho, aby probéhla najednou.

s developerem byla nejtésnéj$im :
: moznym pomérem Sesti hlasi

bylo svoldno na webovych strdn-
kach ufadu nasi méstské ¢dsti pou-

ze 3 dny pred jeho konnim). Na
téchto jedndnich nebyly vyfeSeny :
viechny pfipominky obéant Vi-
- dostatetné vyjasnéni napojeni na

nore.

Proto se domnivam, e nebylo :
. divem, 7e podobny problém v pii-
. padé architektonické studie Vinoi-
. sky golf resort, jiz zastupitelstvu

vhodné ihned po druhém vefej-
ném predstaveni projektt predlo-
Zit na nejbliz$i mozné jedndni za-

stupitelstva méstské ¢asti dne 23.
3.2017 projedndvéni bodu ¢. 11 - :
¢ developera (Vinofsky golf resort)

navrh smlouvy o spolupraci mezi

méstskou ¢asti a developerem (vy-
. 8iho jednani zastupitelstva na-

stavba bytovych domu u golfu).

Zv1astni rovnéz bylo, Ze soucds-
i tohoto projednavaného bodu ¢. : 18. 4. 2017, na kterém drobné
11 (ndvrhu smlouvy) na jednéni :

zastupitelstva dne 23. 3. 2017, by- :

lo i schvileni architektonické stu-

die Vinof'sky golf resort, coZ ani :
nebylo z ndzvu projedndvaného :
. kolem podminky méstské ¢dsti

bodu viibec ziejmé. Nejspornéjsi

¢asti vlastni smlouvy o spolupra-
ci bylo to, 7e se méstskd st pre-
dem zavizala ..., nevzndset Zdd- :
i obchvatovou komunikaci a po-

né ndmitky proti Projekiu do

vSech uved. Fizeni a/anebo Fizeni
: pravy piimo s napojenim na Mla-
doboleslavskou. Nova obchvatovd :
: ¢dsti vyplynulo, Ze divodem pro
. rychlé uzavieni smlouvy bylo
. to, Ze developer spécha.

souvisejicich, zavazugje se i k to-

mu, Ze proti rozhodnutim tykaji-
cich se Projekiu nepodd odvoldni
ani finy rddny ¢i mimorddny :
opravny prostiedek ani Zalobu :
i skou s ulici Mladoboleslavskou. Né-
. kolikrat bylo v minulosti vedenim

k soudu o prezkum spravniho
rozhodnuti*... 7 tohoto divodu

zfejmé nebyla nakonec smlouva
. fejné deklarovino, Ze se jednd o z4-
¢ kladni podminku, na které bude
méstskd ¢dst trvat. Bohuzel smlou-

o spoluprici s developerem na jed-
ndni zastupitelstva méstské cdsti

dne 23. 3. 2017 schvilena. Ale ar- :
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¢ chitektonicka studie Vinoisky golf :
: resort, kterd byla projedndvand po-
divné se smlouvou, schvilena byla
i apocitd s vystavbou cca 214 byti.

K problematickému rozho-
dovini zastupitelstva nasi

jednani ¢. 10 - stanovisko k pro-
i schvdlen
o dal3i projekt vystavby jiného de-
velopera, se kterym zastupitelstvo

nesouhlasilo, s poukazem na ne-

dopravni infrastrukturu. Je s po-

nevadil.
Po tomto ¢astecném nedspéchu

nasledovalo rychlé svoldni dal-
$i méstské casti jiZ na den
upravend smlouva o spoluprdci
schvilena.

Nejproblematictéjsi je situace
pro developera, kterd se tyka po-
zadavku méstské ¢dsti na napo-
jeni celého aredlu na novou
Zadavku na vedeni staveniStni do-
komunikace by méla vzniknout

v prostoru za fotbalovym hfiStém
a méla by propojit ulici Bohdanec-

nasi méstské casti opakované ve-

va o spolupraci méstské ¢dsti s de-

. veloperem, schvalend zastupitel-

stvem dne 18. 4. 2017, podminku

© o vedeni stavenistni dopravy
¢ v nejzdpadnéjsi ¢dsti vystavby
i smérem piimo na Mladoboleslav-
¢ skou viibec neobsahuje. Diivodem
© je to, Ze se této podmince smluv-
 nistrany nedohodly, protoze s tim
: udajné developer nesouhlasil.

Dalsi véci je otazka etapizace

Pozoruhodné je to, pro¢ bylo

. nezbytné smlouvu nasi méstské
© Cdsti s developerem uzaviit tak
¢ rychle. Pro¢ nemohlo dojit ales-
. pofi k dalsim jedndnim a napii-
 Klad i k zapojeni ob¢ani Vinofe,
¢ kterych se novd vystavba pfimo
- tyka? V piipad€ projednavani vy-
 stavby nového obchodniho centra
: na konci Vinofe k tomu vedeni
. méstské Casti pistoupilo. Z jed-

nani zastupitelstva nasi méstské

Nemyslite si, Ze jen vySe uvede-

. né je docela dost padny divod,
: pro€ podpofit pldnované referen-
¢ dum? Pusobi na Vés jedndni s de-
- velopery divéryhodné?

Daniel Viasdk



Vinorské myty - aneb hlasy podporovateld sou¢asné nevyhodné smlouvy

Mytus 1: KdyZ se smlouva zrusi,

budou si moci developefi postavit, :

co budou chtit.
To neni pravda. MC m4 néko-

lik ndstroju na to, aby regulo-
vala vystavbu. Tyto ndstroje jsou :
vyjmenoviny v ¢lanku pravnika :
: uplné zastaveni vystavby.

Daniela Vlasdka Co mohly orgdny

MC VinoF udélat a neudélaly.
TakZe developefi radi opét zased- :

nou k jednacimu stolu. Ze zkuse-

nosti pfedstaviteli jinych mést- :
skych ¢asti vime, Ze si MC dokdzi :
s umistovinim déti do Skolky,

dohodnout napf. sniZeni poctu no-

vé postavenych byti a také penize
od developeri na $koly, skolky :
a dalsi potfebné vybaveni. (Pfe- :
Ctéte si clanek Jak se vyjedndvad
s developery v jinych méstskych
cdstech.) Narozdil od takzvanych
 lo, aby ¢inilo kroky, které by moh-
. ly vystavbu omezit.

Co nabizi Smlouva s developery
podepsand starostou jako kom-
. jak by méla vystavba vypadat.
Neposuzujeme architektonicky :

kompenzaci, které vyjednali pfed-
stavitelé MC. (Pfectéte si ¢lanek

penzaciméstské Casti Praha - Vi-

noi?) Zaleii jen na vyjedndvacich

. schopnostech a vili predstaviteld

MC.
ProtoZe nechceme jen kritizo-

¢ vat, nabizime pfi budoucim vy-

jedndvani svou pomoc.

Mytus 2: Referendum pozaduje
To neni pravda. Chceme vy-

obyvatelé mohli ve Vinofi stdle

citit dobfe, aby nebyly problémy

Skoly.

Mytus 3: Nikdy dfive se nepoda-

filo vystavbu omezit.

Dle naseho ndzoru se vedeni
méstské ¢asti nedostatecné snazi-

Mytus 4: Nedali jste vlastni navrh,

i projekt, nejsme architekti. Chce-
¢ me dosdhnout sniZeni domid na
© 2 nadzemni podlazi (tedy piizemi
i a1 patro). Jak to bude vypadat,
© s tim si jisté architekti poradi.

¢ Mytus 5: Za soucasny stav mohou
¢ lidovci a my s tim nemiiZeme nic
© délat.

stavbu omezit na inosnou mi- :
¢ ru, aby se soucasni i budouci

Chceme zduraznit, Ze v pri-

© pravném vyboru jsou lidé riznych
¢ ndzort, ktefi s byvalym vedenim
. radnice do roku 2006 nemaji nic
do cinéni. Navic soucasnd repre-
i zentace méla od roku 2006 dosta-
. tek ¢asu napiiklad pozidat o zmé-
© nu dizemniho planu. Podle pravni
: analyzy SdruZeni pravnickych
© osob Frank Bold, kterou jsme si
© nechali zpracovat, ,je mozné do-
. sahnout zmény tzemniho pla-
. nu minim4lné jednou za EtyFi
i roky. U vétsich mést to byvd zpra-
. vidla ¢astéji s ohledem na nutnost
i reagovat na nastalou situaci.”

Jan Obruca

Co nam hrozi, pokud prob&hne realizace developerského projektu

podle stavajicich plani

Opét nebude stacit kapacita :
$kolky a $koly - bude nutnd vy- :
stavba nové budovy Skoly a Skolky :
ato mimo stdvajici aredl anebo za- :

vedeni stfidavého vyucovéni.

Nebude stait kapacita zdra- :

votniho strediska a posty.

zdravotné hendikepovanym

a jejich rodindm, prostor pro vol- :
nocasové aktivity mladeZze. Nic ta- -

kového se neplanuje.

PretiZeni jiZ dnes nevyhovu- :
jicich komunikaci v méstské :

Casti.

Na vystavbu nové budovy Skoly :
a Skolky, na rozsiteni zdravotniho :
stfediska, na zafizen{ pro seniory :
a hendikepované a dalsi potfebné :
. investice souvisejici s vystavbou :
byt méstska ¢ast nedostane od :
i developera - na rozdil od jinych :

Jiz dnes chybi Vinofi zafizeni, :
kterd by pomdhala seniortm, °

méstskych ¢asti - ani korunu.

cich mozZnosti.

vozem téZkych nakladnich aut.

Novi majitelé byt budou své :

byty kratkodobé pronajimat li-
dem, ktefi pak nemaji Zadny
vztah k Vinofi.
Zhorseni moZnosti relaxace.
Obyvatelé doml sousedicich
s planovanou vystavbou se obd-
vaji problémil s dodavkou pit-

. né vody. OhroZeny mohou byt
Dalsi zhorSeni vefejné do- :
- pravy. :
Vyrazné zhorseni parkova- :
. dem na zdvazek ve smlouvé po-

Dlouhodobé zatiZeni pfileh-
Ijich oblasti stavebni ¢innosti a pro- :

i studny stdvajicich nemovitosti.
Nedostatek financnich pro-
stiedki MC na investice s ohle-

stavit silnici pro developery cca za
30 milioni K¢.

Clenové pripravného vyboru
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